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CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2704/2017
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a veintitrés de octubre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Cuitldhuac, nimero 142 (ciento cuarenta y dos), colonia San Pedro
Apostol, Delegacion Tlalpan, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientesi-----m=m---
RESULTANDOS

1. En fecha seis de septiembre de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2704/2017, misma que fue ejecutada el siete del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.
2 En fecha ocho de septiembre de dos mil diecisiete, el q
presenté a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escritc mediante el cual Tormulo
observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece de septiembre de dos mil diecisiete,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
contenidas en su escrito, prevencién que fue desahogada en tiempo mas no en forma
mediante ocurso recibido en la oficialia de partes de este Instituto en fecha trece de
octubre de dos mil diecisiete, al cual le recay6 acuerdo de fecha dieciocho de octubre de
dos mil diecisiete, mediante el cual se hizo efectivo el apercibimiento decretado en autos,
teniéndose por no presentado el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de
partes de este Instituto en fecha ocho de septiembre de dos mil diecisiete.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Adminigtrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto gon fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado Cg;Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos E\ﬂexicanos;”i, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fraccioges Voy IX, 7,9 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Puplica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
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I, v, v, Vi, VIll, 1X, 7 fracciones |1, i, 1il, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion H, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones IV, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.--—-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende gue el visitado no
desahogt la prevencion ordenada en autos, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento
decretado, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

Se procede al estudio y andlisis de lo éésentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién adscritc a este jinstituto, en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durants la practica de la visita de verificacion materia

del presente procedimiento:
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&n, se hacen constar los siguientes HEGHOS [ OBJETOS

e ge la Orden de Visia de Verilicad!

\{’ {:g&i‘;i}&ﬁ'} N{liﬁfﬁi e e A e s L
ME CONSTITUS EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE YERIFICACION ENCOMENDADA, ME
CERCIORE DE QUE FUERA EL CORRECTO YA QUE COINCIDE CON LA NOMENCLATURA OFICIAL. AL INICY
OILIGENEIA SOLICITE POR EL TITULAR Y PROPIETARIO Y AL NO ENCONTRARSE LOS ANTERIORES ME ATIEMDE £L
JUIEN SE OSTENTA COMO ENCARGADO, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE
PLENAMENTE, LE HICE SABER EL MOTIVO DE Mi VISITA, EL OBJETO DE LA FILMACION, DIGHA PERSONA NOS
SERMITE EL AGCESO AL PREDIO, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE RECIENTE CREACION, EL CUAL CONSTA DE
PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, CON FACHADA EN COLOR GRIS, DICHO CUERPO SE ENCUENTRA EN ETAPA DE
COLOCACION DE PISOS Y APLANADG DE MUROS DE FORMA RECIENTE, CABE HACER MENCION GUE DURANTE LA
DILIGENCIA NO SE LLEVA A CABO TRABAJO ALGUNO SALVO DE LIMPIEZA, DICHO INMUEBLE CUENTA EX
ACCESGS CON SELLOS DE SUSPENSION DE ACTIVIDADES POR PARTE DE LA DELEGACION TLALPAN EN FECHA
CRIMERG DE SEPTIEMBRE DE 2017, CON NUMERO DE EXPEDIENTE: TLP/DY/SVRIVA-CYE/0487/2017, OBSERVD
SOBRE FACHADA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B, OBRA NUEVA, EDIFICIO DE VIVIENDAS
NUMERD RG/TLA67/2017, PARA EL DOMICILIO OBJETO DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, AL INTERIOR OBS
VATERIAL PROPIC DE LA CONSTRUCGION CONSISTENTE EN BULTOS DE CEMENTO, POLINES, VARILLS
HERRAMIENTA ENTRE OTROS, POR LO QUE RESPECTA AL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE
1 USO OBSERVADO ES OBRA DE RECIENTE CREACION EN LA CUAL AL MOMENTO DE LA PR
SNCIA SE LLEVAN A CABO TRABAJOS DE LIMPIEZA, 2.- DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: /
FIOIE DEL PREDIO ES DE 348 TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADDS, B.- LA SUPERF
ADA ES DE 944.22 NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PUNTO VEINTIDGS METROS CUADRADOS, C.- 1

: ECONSTRUIDA ES 704.06 SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO NOVENTA Y SEIS NE
ADOS, D LA ALTURA DEL ]

, - INMUEBLE ES DE 14.57 CATORCE PUNTO CINCUENTA Y SIETE
v £. EL AREA LIBRE £5 DE 181 CIENTO BESENTAY UM METROS CUADRADOS, POR LO Q
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NOISOS A ERACCIONES 1,11, 1Y IV E INCIBO B NO EXHIBE

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva de reciente creacion,
constituida al momento de la visita de verificacién por planta baja y tres niveles, es decir, 4
iveles contados sobre nivel de bangueta, lo anterior es asi, toda vez que la
un nivel, todo ello en una superficie del predio 348m2
(trescientos cuarenta y ocho metros cuadrados), con una superficie construida de
794.96m2 (setecientos noventa y cuatro punto noventa y seis metros cuadrados), y una
superficie de area li = de 161m2 (ciento sesenta y un metros cuadrados), tal y como lo
asienta el personal gspecializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los aclos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conjormidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion il de la Ley del
Instituto de Verificacipn Administrativa del Distrito/ Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

de Verificacion Admi istrativa del Distrito Federa}.

(cuatro) n
planta baja es considerada como

Novena Epoca 5
Registro: 169497 |

Conrdinacion de Substane
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Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se
ejerce a través de los 6érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” —--------

Asimismo asentd, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

 t xR o o £ et T T MR AG Sa rrrinea n a
ncionada, por o que muestia jos siguientes documenios: =
AL MOMENTO DE LA VISITA

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio vy
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actia, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacidén que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrilo
Federal conforme a su articulo 4 pérr%fo segundo.
H i
En dicho sentido esta autoridad dete( ina que la Unica documental idonea para acreditar
en su caso el cur‘é\plimiento del objeto y alcance del presente procedimiento en el
aftificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con

inmueble visitado_es la copia del Ce
numero de folio h del fecha de expedicion primero de agosio de dos mil

PEETR——
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visitado, documental que se adminicula directamente con el

dieciséis, a favor del inmueble
i ici de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el

mediante el cual sefala que los
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados
en la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de
tramites v servicios, opcion “Consulta de Certificados”, en este caso con numero de folio
dﬁo 2016 (dos mil dieciséis), lo anterior es asi, toda vez que para
conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes 0 a un tercero, sin mas limitacion que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a |a moral, de conformidad con el articulo 278 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio
idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XV, Agosto de 2002

Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil :

INFORMACION }GVEN;’EN TE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

E1 articulo 188 del |(Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en tefminos de lo previsto en el divérso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para agreditar hechos o circunstancia§ en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partels presentar fotografias, escritos ¢ notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos é,{g‘)or?ados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
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210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en o conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos, Opticos o en
cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre Jos medios de comunicacion electronicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos dmbitos v, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de Ia noticia que al efecto se recabe, y como conslituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle  valor probatorio  iddneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 25772000 R

26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béaez.

Ahora bien, del documento antes descrito, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que fue expedido con
fecha primero de agosto de dos mil dieciséis, teniendo una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el dos de agosto de dos mil
diecisiete, por lo que si bien es cierto el mismo ya no se encontraba vigente al momento
de la visita de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para TLALPAN, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez vigente al
momento de la visita de verificacion, por lo el mismo sera tomado en cuenta para los
efectos de la presente determinacion, lo anterior sumado al hecho que al momento de la
visita de verificacién el personal especializado en funciones de verificacion observo sobre
fachada manifestacién de construccién tipo B, obra nueva, edificio de viviendas, numero
RG/TL/367/2017, por lo que se infiere salvo prueba en contrario, que el inmueble visitado
ejercié el derecho conferido en el certificado de mérito, lo anterior es asi toda vez gque
esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.--

En ese sentido, del Certificado de referencia, se desprende en la parte conducente que al
inmueble objeto del presente procedimientg, le aplica las zonificaciones H/3/40
(Habitacional, tres niveles de construccion y 0% minimo de superficie de area libre),
asimismo de conformidad con la solicitud para é aplicacién de la Norma Particular para el
incremento de alturas y porcentaje de ardaz libre, que forma parte del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente pa a TLALPAN, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, se autorizé unicamente para el
inmueble visitado la zonificacign H/5/64 (Habitacional, cinco niveles de construccion y

|
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64% minimo de superficie de area libre) con una superficie maxima de construccion de
651.60m2 (seiscientos cincuenta y uno punto sesenta metros cuadrados); sin embargo
esta autoridad determina procedente tomar como la zonificacién aplicable al mismo,
aquella que le provee mas beneficios al visitado, es decir, H/5/64 (Habitacional, cinco
niveles de construccion v 64% minimo de superficie de &rea libre) con una superficie
maxima de construccion de 651.60m2 (seiscientos cincuenta y uno punto sesenta metros
cuadrados), en razén de lo anterior y toda vez que del acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se encontraba
conformado por planta baja y tres niveles, es decir, 4 (cuatro) niveles contados sobre nivel
de bangueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel,
se hace evidente que los niveles de construccion observados al momento de la practica
de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de
zonificacién v ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con la zonificacion

aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero
mﬁde fecha de expedicién primero de agosto de dos mil dieciséis,----
Asimismo. del Certificado de referencia se desprende que el inmueble visitado debe
contar con una superficie maxima de construccion de 651.60m2 (seiscientos cincuenta y
uno punto sesenta metros cuadrados), por lo que toda vez que del acta de visita de
verificacién materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado tenia al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento una superficie de
construccién de 794.96m2 (setecientos noventa y cuatro punto noventa y seis metros
cuadrados), se_hace evidente que la superficie de construccién excedida por el
inmueble de referencia, es decir 143.36m2 (ciento cuarenta y tres punto treinta vy

seis metros) estan prohibidos para el inmueble visitado en las normas de
ordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable al

inmueble de mérito, que se | Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con numero de folio e fecha de expedicién primerc de agosto de

dos mil dieciséis.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de éarea libre
requerida que sefiala la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie dgl predio asentada en el acta de visita de verificacion por el
personal especializado en flunciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de
348m2 (trescientos cuarerfia y ocho metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacion aplicable al imfﬂueble visitado,/se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es de $4 %, siendo qué de la operacion aritmética efectuada respecto
de la superficie del predio, es decir, daj 348m2 (trescientos cuarenta y ocho metros
cuadrados), en relacién fcoﬂ el 64 % de grea libre sefialado en la zonificacion aplicable,
/ {
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resulta la cantidad de 222.72m2 (doscientos veintidds punto setenta y dos metros
cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, en ese
sentido del texto del acta de visita de verificacién se desprende que el area libre
observada en el inmueble visitado es de 161m2 (ciento sesenta y un metros cuadrados),
con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado incumple también con la
superficie de area libre requerida como minima, en términos de la zonificacion aplicable
de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de
folic [ | lc: fecha de expedicion primero de agosto de dos mil dieciséis,
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan
obligadas a Ja exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esla
Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se Citan--m—mmemmm—

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
considerardn las siguientes gonas y usos del suelo:

/. En suelo ano: Habitacignal; Comercial; De Servicios;
‘Industrial: Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que

se establezcan en el reglamento
i |

g H
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se Clasifican I ——mmrmmmmmmmm——

| Centificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el
documento pablico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio O inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud  y
expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye 9/26
permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden
los certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del
dia siquiente al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano

que entren en vigor.

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer fos derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuc tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, engsu totalidad o en unidades identificables de éste, con

anterioridad Ela entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que

los prohibiéf

i
£

T -] . : )
La vigencia ke este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria
an Cuafquieﬁ momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a
]
i

/
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cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el
uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que
se refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Cerlificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suejo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.---

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Frogramas solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacién del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el pérrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir def
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.-

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, sy Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligaciény del visitado observar la superficie maxima de
construccion vy la superficie minima de ?ea libre permitida y requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion :p!icab!e al inmueble visitado, en relacidon con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Lgy de Desarrollo Urbano del Distritc Federal,
disposiciones que son de Eorden publi b e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar

debidamente acreditada la iz*?observancga del visitado de conformidad con las constancias
| ]

\ i
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que integran el expediente en que se actua, en relacién con no respetar la superficie
méxima de construccién y la superficie minima de area libre, permitida y requerida para el
inmueble visitado, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
inmueble ubicado en Cuitlahuac, nimero 142 (ciento cuarenta y dos), colonia San Pedro
Apéstol, Delegacion Tlalpan, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion lil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion 1l del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, asi como con lo que establece
el articulo 48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a

continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

ili Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esie
Reglamento y demas disposiciones, se sancionarén administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes

sanciones:.

!/! Clausura parcial o total de la obra.

“prticulo 48° “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento  administrativo  podra imponer las siguientes sanciones
administrativas:

£
{temporal o permanente, parcial o total.

Il Clausur

;
SE APERCIBE al C. Titular ylo Prgﬁipietario y/o Poseedor del Inmueble materia del
presente procedimiento, \5/0 a interpg)sita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cuméiimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
|

o,
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presente determinacién, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicion, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. ——mmmmmewmmmes

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa compelente, para hacer cumplir
sus determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las
siguientes medidas de apremio:

I- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se
realizo la conducta que motivo el medio de apremio;

I1.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este

Reglamento.”.

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccion IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distritﬁ‘g Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Fdderal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar la superficie méxima de copstruccion y la superficie minima de area libre,
permitida y requerida para el inmueble isitado, en términos de la zonificacion aplicable
que | Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de
folio de fecha de expeglicion primero de agosto de dos mil dieciséis,
quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, violando asi lo dispuesto en el

12/26
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articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita de manera
textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley...”, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer como sancion LA DEMOLICION: 1) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE_651.60M2 (SEISCIENTOS
CINCUENTA Y UNO PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS), AS| COMO 2) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL
AREA LIBRE DE 222.72m2 (DOSCIENTOS VEINTIDOS PUNTO SETENTA Y DOS
METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 64% DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER. lo anterior, a efecto de gue se respete la superficie maxima de
construccion y la superficie minima de area libre, permitida y requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio de fecha de
expedicion primero de agosto de dos mil dieciséis, con fundamento en el articulo 96
fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en reiacién con lo
dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.

«Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

iV Demolicién o retiro parcial o tofal;

disposiciones, se ﬁcio;’zarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:
iﬁ

“Articulo 139. Las gg/ioiaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

!V Demolicién o retiro parcial o total.

i —
R
i,
e,
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sprticulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

V. Las demas que sefalen las leyes o reglamentos correspondientes.;

En virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta Direccién de Calificacion "A” el
Programa de Calendarizacién para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hard acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo
anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal en relacién con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose
vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y resistencia
de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion |
y pentltimo y dltimo péarrafo de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito
Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar o
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----

Articulo 13.- El acto administrativo vélido es ejecutorio cuando el ordenamiento juridico
aplicable, reconoce a la Administracion Prblica del Distrito Federal la facuitad de obtener
su cumplimiento mediante el uso de med:;as de ejecucion forzosa.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por ga {Administracion Pablica del Distrifo Federal, se
efectuara respetando siempre el principj o de proporcionalidad, por los siguientes medios:-

I. Apremio sobre el paz‘rimonio.i‘g
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il Ejecucion subsidiaria.

il Multa.

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los

articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la
libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracion
Piblica del Distrito Federal debera observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.-

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que Se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes ¢asos. -

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo
dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con
posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de

apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realiz6 la conducta que

motivo el medio de apremio;

Il Auxilio de fa Fuerza Puablica.

ill. Arresto hasta por treinta %{ seis hora{é inconmutable

Si resuftaran insuficientes f%s medidaé de apremio se procedera contra el rebelde por el
delito de desobediencia y résistencia g:ie particulares.

i
H
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| os verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente estan obligados
a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar el procedimiento

penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

De igual forma, y por no observar lo dispuesto en la zonificacion aplicable al inmueble
visitado respecto de la superficie maxima de construccion y la superficie minima de area
libre, permitida y requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable, en relacién con la Ley de Desarrollo urbano vy su respectivo Reglamento,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, vy toda vez que de
conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, por lo que resulta procedente imponer al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del Inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA'Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$110,281.43 (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 43/100 M.N.),
io anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacion con el
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de Mexico para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que 2

continuacion se transcriben:

“prticulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la maleria,

se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones adminisiralivas,
independientemente de las de caraqter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda.|Serdn sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las sjquientes medidas:
« !

H
i
i

§

i

VIII. Multas que se prevean en los feglamentos correspondientes...”

instituio de Verificaclon Adminiatre
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“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

una o mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

“prticulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor

y la afectacion del interés publico”

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la enfrada en vigor del

presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2017.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practicd la visita de
verificacion materia delspresente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto
del presente procedimignto se trataba de una obra nueva de reciente creacién, sin que
pudiera determinarse gl Uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. ---

¥

Asimismo, del objeto a?i:aﬂce que seﬁalafla Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se gegprende en la par}%‘e conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el vfsﬁado debe exhibir:}. B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
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ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtenciéon de autorizacion, licencia o registro de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

proyectos:

|. De uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de construccion;
/I De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

Il De usos mixtos de cinco mil o més metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

V1. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y il el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo gue en su casc
se destinara en la totalidad del inmueble, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer

pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distritc Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infraccignes derivadas del texto del acta de visita de

¥
¥
i

verificacion de la siguiente forma: 1

P

I. La gravedad de la infracéién, estifautoridad determina que la infraccién en que

incurrio el visitado debe igser considerada como grave, toda vez que al no observar
con exactitud las disposi‘g:iones I%gaies y reglamentarias aplicables en materia de
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1so de suelo, en relacién con la superficie maxima de construccion y la superficie
minima de area libre, permitida y requerida para el inmueble visitado, en terminos
de la zonificacién aplicable al inmueble visitado, el inmueble en comento infringe
disposiciones de orden publico e interés general, al no respetar la superficie
maxima de construccion y la superficie minima de area libre, permitida vy requerida
para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable que se establece
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio
de fecha de expedicién primero de agosto de dos mil dieciseis,

sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de
su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos
de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controfado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

Il Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto 19/26
en el acta de visita de verificacién, se desprende que el inmueble visitado se
encontraba constituido al momento de la visita de verificacion, por planta baja y
tres niveles, es decir, 4 (cuatro) niveles contados sobre nivel de banqueta, o
anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel,_ello en
una superficie del predio de 348m2 (trescientos cuarenta y ocho metros
cuadrados) v una superficie de construccion de 794.96m2 (setecientos noventa
y cuatro punto noventa y seis metros cuadrados), por lo que se considera que el C.
Titular y/o Propietario ylo Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, cuenta con capacidad econdmica para solventar la multa que le es
impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente
para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro
méaximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito

Federal.

]

il La reincidencia; No*gse tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de ja Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que & la letra
sefiala: “Articu, o 140. Para la éiﬂpcsicién de las sanciones por infracciones a la
Ley o a este reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara

en cuenta para su valoracion: f)érrafo segundo se considera reincidencia cuando
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una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de
este Reglamento y demés ordenamientos juridicos aplicables y cometiera
nuevamente alguna infraccion al mismo precepto’, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de la sancion.

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, respecto de la superficie maxima de construccion y la superficie minima de area
libre, permitida y requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable al inmueble visitado, en aplicaciéon a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificaciéon y de constancias procesales del expediente en que se actia, se impone Ia
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Cuitlahuac, nimero 142 (ciento
cuarenta y dos), colonia San Pedro Apdstol, Delegacién Tlalpan, en esta Ciudad, con
fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion ill de la Ley de Desarrollo Urbano,
adminiculado con el articulo 139 fraccion lll del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal ~----

SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacion con la
superficie méxima de construccion y la superficie minima de area libre, permitida y
requerida para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable al inmueble
visitado de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de folio || e fecha de expedicion primero de agosto de dos mil
dieciséis, esta autoridad determina procedente imponer como sancion LA DEMOLICION:
1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 651.60M2
(SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS), ASI
COMC 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE
AJUSTARSE AL ARFA LIBRE DE 222.72m2 (DOSCIENTOS VEINTIDOS PUNTO
SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 64% DE AREA
LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete la
superficie maxima de construccion y fa superficie minima de érea libre, permitida v
requerida para el inmueble visitado, gn términos de la zonificacidn aplicable de
conformidad con el Certificado Unico s:;gie; Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de
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folic 48465-GAAL16 de fecha de expedicion primero de agosto de dos mil dieciséis, con
fundamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

TERCERA.- De igual forma, se impone al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (ML
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43
(CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 43/100 M.N.), de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con
el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la
Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,
respecto a que no respeto la superficie maxima de construccién y la superficie minima de
area libre, permitida y requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable al inmueble visitado, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés

general v social.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario paraelloy desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
Inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los selios
de clausura, el estado de clausura prevalecera hasta en tanto respete la
superficie é construccion y porcentaje de area libre permitidos y requeridos
para el i ﬁwuebie visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, fon nimero de foiéo_de fecha de expedicion primero
de aga@iﬁ? de dos mil dieciséés; o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo

IR
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vigente en cualquiera de sus modalidades que prevé el articulo 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare
el numero de niveles, superficie de construccion y porcentaje de area libre con
que cuenta el inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48,
51 fraccidon | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. —rm—eommmmmeme

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1} LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE
SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA _DE
CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 651.60M2 (SEISCIENTOS
CINCUENTA Y UNO PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS) ASI COMO
2) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE
AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 222.72m2 (DOSCIENTOS VEINTIDOS
PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE
AL 64% DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a
efecto de que se respete la superficie maxima de construccion v la superficie
minima de éarea libre, permitida y requerida para el inmueble visitado,
SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA
MISMA, APERCIBIDA que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacion, se hard acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal,
asimismo se dara vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito
de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso
de que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en
términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion | y penultimo y
Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal conforme a su arﬁf;ulo 7.
g

Asimismo debera exhibir énte la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa, del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del re E;fo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta reso!ucj@n, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal inicie ei’?rccedimiento econdmico coactivo de conformidad con

NP
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el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidén administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta al niumero de niveles observados al momento de la visita
de verificacién materia del presente procedimiento, se resuelve no Imponer sancion
alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del Inmueble materia del presente
procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la

presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso del suelo y el dictamen de impacto urbano-
ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERQO de la presente resolucion

administrativa.

QUINTO.- Por lo que respecta a la superficie de construccidn y el porcentaje de area libre
ohservados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Cuitlahuac, numero
142 (ciento cuarenta y dos), colonia San Pedro Apéstol, Delegacion Tlalpan, en esta
Ciudad, asi como LA DEMOLICION: 1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE
EXCEDA. HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA. ESTO EY, DE 651.60M2 (SEISCIENTOS CINCUENTA Y _UNO PUNTO
SESENTA METROS GUADRADOS), ASI COMO 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 222.72m2

{DOSCIENTOS VEINTIDOS PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS) QUE

Coardinanitn de Substa
H

/
£
|
i
]
g Institulo de Verificacion Ad
|
j 0

23/26



CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion ge la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADFIOV/DUYUS/2704/2017

700-CVV-RE-07

CORRESPONDE AL 64% DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo
anterior. a efecto de que se respete la superficie maxima de construccion y la superficie
minima de area libre, permitida y requerida para el inmueble visitado; de conformidad con
lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con niimero de folio
48465-GAAL16 de fecha de expedicion primero de agosto de dos mil dieciséis; y al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del Inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN
PESOS 43/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion i, IV y Vil de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: 139 fracciones HI, IV y Vil y 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fracciones I, Hy V
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley
de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.----m—-----

SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, sera acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion y se
hard uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones 1y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito

Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
Inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Cardlina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Jyarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo gel Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reg!amerﬁtﬁo de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original &l recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesorer‘{a del Distrito] Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
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coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
términe de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrative del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
ol Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon vy
manejo de los datos personales que ia Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

Fl responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, CP
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03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distritc Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el co ﬁ\‘zenido de la presente resolucién al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del Inmueble/miateria del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Cuitldhuac, nimero 142 (¢iehto cuarenta y dos), colonia San Pedro Apostol,
Delegacion Tlalpan, en esta Ciudacﬁ; ic,é anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccijon E! de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de mapera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en ’rrj’xinos deasu numeral 7.

/ %

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. 7

ety ot

Asi lo resolvio el Liceneiado-tsraet-Gonzatszistas-Birettor de Calificacion "A” del Instituto
b TR greaisety S ;
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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