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En la Ciudad de México, a veinte de octubre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Presa Santa Teresa, numero ciento setenta y ocho (178), a
Despacho dos (2), Primer Piso, Colonia Irrigacion, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta

Ciudad; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El seis de septiembre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2709/2017, misma que fue ejecutada el siete del mismo mes y afo,
por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.
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2 . El doce de octubre de dos mil diecisiete, se emitid acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 pérrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7.9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
o, V,oVE VL X T fracciones | 1, 1, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrative del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1l y V, 6 fraccién 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion ll 118, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Adniinistrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS Jseccion primera, fracciones I, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de \!gériﬁcacié"“ Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
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fracciones ll, Nl y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos

juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente:
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cance de Iz Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS [ OBJETOS

£ relacion con el objeto y al

/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: """ e T

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIC IWSERTO EN LA ORDEN DE VI ITA DE VERIFICACION A8 COMPROBARLGO COM LA
NOMERCLATURA OFICIAL, ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO DE MI VISITA AL C.VISITADA QUIEN NOS
PERMITIO EL ACCESO AL INMUEBLE, Slb EMBARGO 8E MIEGA A FIRMAR SE TRATA DE UN INMUEBLE CON
FACHADA NARANJA DE PLANTA BAJA Y DOS MIVELES CON NUMERD VISIBLE, EL ESTABLECIMIENTO A YERIFICAR
£5 Bi, UNICD EN ELFRW%@%P@&S DEL CUERPO CONSTRUCTIVO AL INTERIOR SE ADVIERTE UN AREA DE
‘ OFICINAS, CONFORME AL

RECEPCION CON-GHLONES, SE OBSERVAN VARIAS MAGQUETAS, Y UN AREA DE
ROEN EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE OFICINA 2.

ALCANCE DE LAIGIRDEN SE HA?&? CORNSTAR LO SIGUIENTE 1 -
LAS %EDSQZ%Q?&EEZ«?@)&@QS SE@@ENTES SUPERFICIES: A) DEL INMUEBLE £6 DE CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS

, B} UTILIZADA ES DE CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS, C) CONSTRUIDA ES DE CIENTO DIEZ METROS
CUADRADOS, D) ALTURA ES DEDOS OUHENTA METROS, E) AREA LIBRE NO SE OBBERVA, RESPECTOG A LOS

PUNTOSR A Y B NO EXHIBE DOCUMENTACION,

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de

“OFICINAS”, el cual se desarrolla en una superficie de 110 m? (ciento diez metros
cuadrados), lo anterior es asf, toda vez que el personal especializado en funciones
verificacién. al momento de la visita de verificacion observo area de recepcion con
sillones, varias maquetas y srea de oficinas, entre otros, aunado a que el Personal
Especialiado sefiald que el uso de suelo utilizado en el establecimientc es de
«OFICINAS”, el cual cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion 11l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacion se cita:

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

‘I a fe publica es originalmentg un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

gjerce a través de los érganos| estatales, pues por d/sposicién de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque congorme al sistema juridico mexicano no
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forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza Juridica” - e

2 - Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a
gue se refiere la orden de visita, lo siguiente:

D R O R

visita de verificacion antes menct mdda por lo que muestra los Stga entes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. | - . Wm;

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificaciéon materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo:

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacién que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmy”,
opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado,
advirtiéndose que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es
Habitacional (H), misma que es apli ;b!e a la totalidad del inmueble, incluyendo a los
locales comerciales y/o numeros mte!aores que lo conforman, tal y como se advierie a

continuacion:
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~ Ubicacién del Predio

033_181_01

Cuenta Catastral

Direccién

Hao8TiRa

Calle y Hamero:
Colonia:

Cédigo Postal:
Superficie del Predio:

P RESH FALLOM o

2008 @ ciudadmx, sedu
& predio Seleccionade

!

Este croguis puede no ontener las ultimas modificanionas &
predio, producte de fusiones y/o subdivisiones Hevadas a

cabo por el propietario.

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE  EFECTOS JURIDICOS". La consulta ¥
difusion  de esta nformacién  no  constituye
autorizacion, permiso o licenoa sobre el use de suelo.
para contar con un documento de caracter oficial es
recesano solictar a la autoridad competente, ia
expedicén del Certificado correspondiente.

Zonificacién

{predia 3
wiv CF 50.0
m2 de

tercanc )

toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no ggtén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Lo anterior es asl,

Federal, de aplicacion suplet}ia a la Ley de,Procedimiento Administrative del Distrito
do, siendo que al tratarse de un medio de

Federal conforme a su aﬁicuk? 4 péarrafo segu@
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de

{
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diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

Ef contenide del presente documanto es una transcripeidn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por 1o que en caso de existir errores ortograficos
¢ de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Viviends proceder a su rectificacitn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI Agosto de 2002

Pagina.: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hehos o circunstancias en relacion con el negocio gue se
ventila, pueden las partes presg¢ntar folografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elemenfos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”,
asimismo, el diverso articulo 2],.~A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como grueba la informacion generada o comunicada que conste
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en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “OFICINAS”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, es procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo,
contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho
{vigente al momento en gue se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
oresente asunto), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguienter---------m---

o,
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[::} Uso Permitido

| Uso Prohibido

NOTAN:

1. Los usos que no estin sefialados ea esta Tabla, se sujetardn al proceduniento establecida en
¢1 Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Arcnio 3
Fraccion IV de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como las disposicione

=

aplicables sobre bienes innwebles piblicos.

W

Urbano exvistentes,

La presente Tabla de Usos del Suslo no aplica en los Programas Pascisles de Desarroll

§

quipamicnio

Coniro de Bayrio

¥
} 5%

s Ablertos

CLASIFIC ACION DE USOS DEL SUELO

bienes nwebles; renta de vehiculo v agenci

Oficipas pars alquiler v venta del bienes

raices, sitios para filmacién, especticulos v

deportes; alquiler de equipos. mobiliano y

Servicios basicos en

BHNOWIT,

Oficinas v despachos: servicios profesionale
4 Uonsultoria.  novariales,  juridicos
aduanales, fnanciercs, de  contabiludad
auditoria, agencias matrimoniales, de viaes
noticias, pubhcidad. relaciones publicas
cobranzas, colocacién v admumstracidn

Agencias de proteccidn, segundad ¥ custodia
de personas, bienes & mmuebles.

Garttas v casetas de vigilancia,

Centrales, estaciones de policia v eacierro de
vehiculos oficiales.

Juzgados v tribunales.

Centros  de  readaptacidon  socl ¥

Oficinas  de gobiermo  en  geperal  de
organismos  grenuales v crganizaciones

oficinas y despachos

4]
%
i
i
e
B
e
& Oficinas de gobierno
oo 3

i = dedicadas al orden,

& £ justicia y seguridad

i § piblica
- reformatonios.
2 Oficinas de gobiemo
R en  general, de
2 organismos gremiales
;J ¥ organizacioglks

civiles, politig
culturales, deportivs
reCreatvas
religiosas

civiles. politicas, culturales,  deportivas
recreativas y rekigiosas.

Estaciones 5
bomberas i

Estaciones de bomberos,

Representacion

oficiales, iy
: e /

diplomalicas ¥

Representaciones ofictales. diplomancas v,
tata o gub? ) ales.

Representacioges ¥

conswlares  §

Representaciones consulares

{
!
{

Coordinecién d%
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ierte que las actividades de “OFICINAS”, en los inmuebles
a los que les es aplicable la zonificacién Habitacional (H), como lo es precisamente al
establecimiento visitado, se encuentran PROHIBIDAS, en ese sentido se desprende que
el visitado no cumple con los usos del suelo permitidos para el establecimiento visitado,
en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado _en la_Gaceta Oficial del Distrito
Foderal el treinta_de septiembre de dos mil ocho {(vigente al momento en gue Sé
llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federsl, precepto legal que establece textualmente lo siguiente.- - -

De la Tabla en anterior, se adv

“Articulo 43.- Las personas fisicas © morales, publicas o privadas, estan obligadas

a la exacta observancia de Jos programas ¥ de las determinaciones que la

Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
|y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
ferencia a continuacion se citan:--—------=----

| o anterior en relacion con lo establecido
de Desarrolio Urbano del Distrito Federa
Urbano del Distrito Federal, que para mayor re

especificaciones para

sprticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las
pedira en los términos

Jos usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las ex
que sefiale esta ley y su reglamento”.

comprende el conjunto de disposiciones

“aArticulo 48 Fl ordenamiento tertitorial
la zonificacion y los usos, destinos y

que tienen por objeto establecer entre
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo fas
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbanc’.

£
f | se consideraran

“Articulo 51. Para f}' zonificacion del territorio del Distrito Federa
las siguientes zonasy usos del suelo:

Comercial: De Servicios; industrial;

/. En_suelo ;‘?urbano: Habitacional';;
demés que se establezcan en el

Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
reglamentol

:
H
/
H
H

H
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en.

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el gue se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacion o licencia alguna.

il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en e
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los insfrumentos de planeacidn de desarroflc urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, 10/22

autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su

expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados anies
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrolio

Urbano que entren en vigor.

Hi. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad ¢ en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrolio Urbano que los prohibié.-

. ) A ) ) . .
La vigencia de este ce/tgﬁgcado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier

momento podra so/icitar~a§ la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidaq jdel uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se dej§ ée efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado gue la
continuidad se vio imgnfumnida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

poseedo('es o causahabientes del bien inmueble.
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del ceriificado
de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de fa
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de fos certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas Y
de las determinaciones que la Administracion Piiblica dicte en aplicacion a la Ley de
Pesarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrolio Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los ffﬁfreceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,

se sancionaran administraz‘ivameneé por la autoridad correspondiente, con una o mas de las

siguientes sanciones: gfg

| Rescision de convenios,

.

nstituto de Verificacion Ady
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II. Suspensién de los trabajos;

1il. Clausura parcial o total de obra,

V. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencion adminisirativa de las empresas;

Vi Pérdida de los estimulas otorgados,

VIl Revocacion de las licencias y permisos oforgados;

VI Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X Amonestacion, suspension temporal del registro de peritc en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o

corresponsables.

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencidn a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Gnicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudal de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del pre énte asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la nidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $14, 75'34 00 (CATORCE MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
00/100 M.N. }, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de
la Ley de Desarrollo Urbano%:en relacion con el articulo 139 fraccién Vi, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de sDesarro!!o Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciui:iad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad
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de México para el Ejercicio Fiscal 2017,y concatenado con lo sefalado en el numeral 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben; -—-memmmsmm——

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se

considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

una o mas de las siguientes sanciones:

Vii! Multas.
“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion

especifica, se sancionarén con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor

y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer Ia@% siguientes sanciones administrativas:

H

| :
I Multa, en los montos a’ispues@s por las leyes ap/iqables.
17 ’

t

Ley de Unidad de Cuenta de IagifCiudad de México
|

H
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CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del

presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos
a partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademéas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, para que a partir del dia siguiente a
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién administrativa, respete los usos
de suelo permitidos para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion
aplicable de conformidad con el “DECRETO_ QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se lievo a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), y se abstenga de realizar las actividades de
“OFICINAS”, o bien obtenga certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se destinan en el
inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podrd iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decrelfos,
acuerdos, circulares vy demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

i
Es importante sefalar gue eﬁta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita dg yerificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de Ias actividades i;ue se observaron en el establecimiento visitado, es decir,
de “OFICI NAS;” toda vez que dichas actividades se encuentran prohibidas para el

z ]
H
/
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establecimiento de referencia, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL,PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gacetla
Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho {vigente al
momento en gue se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la superficie
ocupada por uso para dichas actividades se torna ocioso, en virtud de que las mismas NO
se encuentran permitidas para el establecimiento visitado, por lo tanto en la presente
determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento en relacién a los usos de suelo

utilizados en el establecimiento en cita.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano yl/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de
visita de verificacion va dirigida a un numero interior y nivel en especifico, por lo que el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente
determino la superficie total construida de dicho establecimiento y no asi de la totalidad
del inmueble en el que se encuentra el mismo, por lo que al no contar con la superficie
total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado,
no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder
determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos
dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al

respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal ' su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
ENDEWDUAUZACON DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, 1l y lll del Reg%aﬁwento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado dé/ las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacién de la siguiente fofma-

i
§

i
§
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I. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, de
conformidad con los usos de suelo permitidos para el establecimiento visitado, previstos
en la =zonificacion aplicable en términos del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se lievo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), respecto del uso de “OFICINAS”, se puede
concluir que su funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar
actividades que no se encuentran permitidas para los inmuebles a los que les
corresponde la zonificacién Habitacional (H), como lo es precisamente al establecimiento
visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden pablico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
pobladores de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del
desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones

presentes vy futuras del Distrito Federal.

/. Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacidon adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarroliadas en el
establecimiento materia de este procedimiento, son de “OFICINAS”, en una superficie
ocupada por el uso de 110 m? (ciento diez metros cuadrados), por lo que se considera
gue el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del
presente procedimiento, cuenta con solvencia econdmica suficiente para el pago de la
sancién economica que le es impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra por
debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrifo Federal, es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario
minimo vigente para el Djstrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de A asta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el

Distrito Federal.
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jIl. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a esle
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, seé tomard en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contraveniy una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. -

SANCION Y MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el estableciente visitado,
en términos de su zonificacién aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
WMIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de “OFICINAS”,
en consecuencia por no observar las normas de ordenacion, que establecen las
especificaciones para los Usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte
del texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en
que se actua, se impone anicamente al C. Titular y/o Propietario ylo Poseedor del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presenig asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta vy tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
00/100 M.N.), lo anterior con fungamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de
la Ley de Desarrollo Urbano, engrelacién con el articg)io 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de

Verificacion Administrativa del f)istr%m Federal, arﬁ;:ulo cuarto transitorio de la Ley de
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Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad
de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el

Distrito Federal.

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacidn Administrativa

del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

verificacién, en virtud de lo expyesto en el considerando PRIMERO de la presente

PRIMEROQ.- Esta Autoridad es cc?ipeiente para resolver el texto del acta de visita de
resolucion administrativa. ]

i
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-——--

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96
fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Vil y
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado, que se le CONMINA, para que a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacién de la presente resolucion administrativa, respete los usos de suelo
permitidos para el establecimiento visitado en términos de la zonificacién aplicable de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en gue Se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente_asunto), y se abstenga de realizar las actividades de “OFICINAS”, o bien
obtenga certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en
el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare el uso de suelo y s§perﬁoie que se destinan en el inmueble visitado, en el
entendido que esta autoridad | odra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a gue
hace referencia el articulo g’ftﬁ y 15 dUltimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fegleral, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las Ieyfés, reglamentos,; decretos, acuerdos, circulares y demas
I {
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disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa

del Distrito Federal.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -------v-r-m-

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, cddigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su muita, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del DistritoFederal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distri e Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articu{o 83 fraccion | delReglamento en cita.
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OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccidn v
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podrén ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P

03720, Delegacion Benito Juarez, Mexico DF

El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la informacion Publica del Distrito
Federal. donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636: correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www. infodf.org.m(.

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. TITULAR Y/O

PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento visitado en el domicilio ubicado en

Presa Santa Teresa, nimero ciento setenta y ocho (178), Despacho dos (2), Primer Piso,

Colonia lrrigacion, DelegacionjMiguel Hidalgo, de esta Ciudad, de conformidad con los

articulos 78 fraccion | inciso’jc), 80, 81y §2 fraccion | de la Ley de Procedimiento
/ /
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iggdo de manera supletoria al Reglamento de

Administrativo del Distrito Federal, apli
Verificacién Administrativa del Distrito Fe egal en términos de su numeral 7.
; s
DECIMO.- CUMPLASE ; ;
Asi lo resolvid el L!ceﬁmadg ismeimﬁgggai%é lsiasi Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Dlst ito Federalquien firma al calce para constancia.
Conste. 4 ey
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