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En la Ciudad de México, a veintitrés de octubre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Instituto Politécnico Nacional, Nimero 4912 (cuatro mil
novecientos doce), colonia Maximino Avila Camacho, Delegacion Gustavo A. Madero, en
esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha siete de septiembre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADFE/OV/DUYUS/2726/2017, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes y afio
por el personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha trece de octubre de dos mil diecisiete, se emitio acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Fl Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, Z ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Ii,
0LV, VL, WV, VI DX, 7 fracciones | 1 L IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, ' fraccién 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verifipacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartdo A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de \éeriﬁcacién édmmistrativa del Distrito Federal, 1 fraccion iV, 2, 3
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fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolic Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacidén instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacian, imparcialidad y buena
fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5,6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presenté el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos

logicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asent6 en la parte conducente, lo siguiente:
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. se hacen constar jos siguientes HECHOS / ORBJETOS

Crden de Visita de Ve

En ralacion con el oblelo v alcance
FLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS e e
Ol ENAMENTE CONSTITUIDA EN £L DOMICILIO DE MERITO, LO CUAL CORROBORD CON LA O VISITADO Y POR
COMCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL ¥ OBSERVAR EL NUMERO ADOSADD EM FACHADA |, BOLICITG LA
PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE LEGAL, PERO AL NO ENCONTRARSE PRESENTES AL |
MOMENTES, ENTIENDO LA DILIGENCIA CON EL CON :
OUIEN ME IDENTIFICO ¥ HASO SABER EL MOTIVO DE Ml PRESENCIA, PERMITIEMDOME EL ACCESCO Y
DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. HAGO CONSTAR QUE BE TRATA DE UN LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA
PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE EDIFICADD EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL, FACHADA COLOR AMARILLO EN
DONDE 8F OBSERVA LA DENOMINACION LONAS PRUBLICITARDO CORRIDAS DE VIAJES &
VILLAHERMOSA Y 3U OCOSTO, CUENTA CON UN ACCESQ DE REJA METALICA CON UNA PUERTA PEATOMAL, AL
INTERIOR DEL LOCAL SE OBSERVAN TRES HILERAS DE CUATRO ABIENTOS CADA UbiA DE ELLAS UTHIZADOS
PANA LOS CLIENTES EN ESPERA DE TRANSPORTE, UN SANMITARIO, UN AREA CON REJA EN LA QUE SE
ENCUENTRAN UN PAR DE ESCRITORIOS, UNA COMPUTADORA, ARCHIVOS Y MCHA AREA ES UTILIZADA PARA LA
ERISION DE BOLETOS, CONTIGUA A ESTA AREA SE OBSERVA UM CUARTO EN EL QUE SE ADVERTE UN
ESCRITORIO CON UNA COMPUTADORA Y VALIIAS ALMACENADASB. RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE
VIEITA: 1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE OBSERVA USO COMERCIAL COM ACTIVIDADES DE
AGENCIA DE VIAJES ¥ TERMINAL DE TRANSPORTE FORANEOC. 2. LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES: A) 36,0002 { TREINTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO, B)
36,0002 {TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE UTILIZADA, C) 36.00M2 (TREINTA Y SEIS METROS
f%ﬁh{}?ﬁw@ﬁ} DE SUPERFICIE CONSTRUIDA, D) 2.50 M (DOS PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES) DE ALTURA
¥ Ey CERO METROS CUADRADOS DE &QEA LIBRE. RESPECTO A LOS PUNTD A FUE DESCRITO EN EL APAR TADO

CORRESPONDIENTE Y B NO £S5 EXHIBIDO AL MOMENTG - o

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
son de “AGENCIA DE VIAJES Y TERMINAL DE TRANSPORTE FORANEO”, la
segunda misma que por su propia naturaleza se homologa a la de “TERMINALES Y
ESTACIONES DE AUTO TRANSPORTE URBANO Y FORANEO”, en una superficie
ocupada por uso de 36.00 m2 (treinta y seis metros cuadrados), misma que se determino
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
personal especializado en funciones de verificaciéon al momento de practicar la visita de
verificaciéon observo tres hileras de cuatro asientos cada una de ellas utilizados para los
clientes en espera de transporte, un sanitario, area con reja en la que se encuentran un
par de escritorios, una computadora, archivos y la emisién de boletos, un cuarto con un
escritorio una computadoga y valijas almacenadas, entre otros, aunado a que sefald que
los usos de suelo observados son de “AGENCIA DE VIAJES Y TERMINAL DE
TRANSPORTE FORANEQ”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializadofen Funciones de Verificacién Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenia ;J. fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 frgcoson Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Admmsstraﬁava del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“ a fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarnos la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garaniia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Fstado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierlo,
contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica”-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

.- ﬁEﬁ'Y%?iﬂADQ‘UMQé OE ZQN?FEQ%&%Q% DE USO DEL SUELD expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANC Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con facha e € 18 DE FEBRERO DE DOS MiL QUINCE, con vigencia da
UM ARG CONTADO A PARTIR DE 3U EXPEDICION, PARA EL DOWMICILIO INSTITUTO
POLITECHICO NACIONAL 4812, COLONIA CAPULTITLAN GUSTAVD A MADERD. - ——

Documento del cual si bien es cierto fue presentado en original al momento de la visita de
verificacion, también lo es que de los elementos descritos por el personal especializado
en funciones de verificacion, se advierte que fue expedido con fecha seis de febrero de
dos mil quince, el cual tenia una vigericia de un afio contado a partir del dia siguiente de
su expedicion, esto es hasta el siet ide febrero de dos mil dieciséis, en consecuencia
resulta evidente que dicho certificadojya no se encontraba vigente al momento de la visita
de veriﬁcacién,§en consecuencia e té autoridad determina no tomar en cuenta dicho
certificado para la emision de la pres q*%e resolucion.
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En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio vy
analisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se flevé a cabo la visita de

verificacién materia del presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (http://www seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx
Normatividad de Uso del Suelo”, del que se advierte que la zonificacion que le
corresponden al inmueble de cuenta es Habitacional Mixto (HM), tal y como se advierte

a continuacion:

~ Informacidén General —~ Ubicacidon del Predio

Cuenta Catastral 081_605_30

Cireccidn

Calie v Mimero:

Calonia:
codige Postal:

superficie del
Predio:

2005 & ciudadmx, sedunsi o0

§£‘§§S§ predio Seleccionado

WERSION DE Di\iLJL’SAC}}f}N E INFORMALCIOM, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulte ¥
difusidn  de  esis infarmacién  no  constituve

[ . iz s : ; ste oF is p s i s modificaciones
{ sutorizacién, permiso o licencis sobre el uso de Este croguis pusde no contener las ulitima it cla

cuelo. Pars contar con un documento de cardeter at predio, products de fusiones wio subdivisinpes llevadss a
i A S s S - iebar
oficizl  es necesario  soliciter & s autoridad sabe por el propistaria.
compebente, ta sxpedician del Certificado

carrespondiente.
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenidn del presente documents es una transcripeisn de la informacién de los Proaramas de Desarrolio Urbano
ingeritos sobre el registra de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd faculada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacefa

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C A

Tesis Aislada j %5

Materia(s): Civil i

INFORMACION PROVEN] NTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédig Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, en térmigos de lo previsto en el diverso articulo Zo. de este ordenamiento
ditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se

legal, dispone: "Para acre
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ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legisfacién gue se comenta, en
io conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios elecirénicos, Gpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre Jos
medios de comunicacién electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema

mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo .

de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de Ja noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIAD

Amparo en revision 257/2000. .
hﬁ de junio de 2001. Unanimidad de voIoS. FONente. CPICIeo Garc —

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacién se citan: -

Habitacional Mixto (HM): Permite una mezcla mas diversa de usos de suelo, coexistiendo
el uso habitacional con usos comerciales, de servicios, oficinas, equipamiento e industria
no contaminante. Se plantea para zonas de concentracion de actividades donde su
cobertura es de cardcter regional y con un nivel de especializacién o en predios con frente
a corredores urbanos. Esta zonificacion aplicaré a un poligono en una supeificie de 193
ha, que representan el 2.6% de la superficie total de la demarcacion y comprende las

siguientes areas:

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “AGENCIA DE VIAJES Y TERMINAL

DE TRANSPORTE FORANEO”, la segunda misma que por su propia naturaleza se
homologa a la de “TERMINALES Y ESTACIONES DE AUTO TRANSPORTE URBANO
Y FORANEO?”, se encuentran permitidos para el inmueble visitado en términos de la
zonificacion aplicable, esta autgridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la Tabla de Usos del Suelo fgontenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
GUSTAVO A. MADERO DE‘!DSTRETO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez,j(vigente al momento en que se llevd a

ateria del presente ?Sunto), de la que se advierte siguiente:

cabo la visita de verificacion’n

H

/
;
5
i

7/16



CRIDAD DE MEXICT

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos "’

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2726/2017

SIMBOLOGIA

P Uso permitido

L Uso probibido £
NOTAS %
1 Los usos gue no estan sefalados en esta Tabla, se sujetarin al procedimiento

establecido en el Reglamento de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos piblicos exisientes, quedan sujetos a lo dispuesio por el Arl. 3%
fraccion 1%« de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi come ins
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. '

3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parcial “Sector Norte
de la Zona 10 La Lengleta”.

Areas de Yalor Ambigmial

Espras s Abvie rlos

Equ painenio

fnadustria

Habitsrional

PR Habitaconal con Oficings
FIC Habitacional con Corrmers

it Habitacional Misto
TR Cento de Barrio

%,
AY

CLASIFICACION BE USOS DEL SUELO

Consuliorios pEF odentdlogos,
o ) oftalmalogos, guirepracticos, nudriddogos,
Servicios basicos €N poiealogas, dental y médicos; atencion de
oficinas, ﬁgs;ﬁac}zoﬁ ¥| adieciones, plonificacion familiar, terapia
consultorios & eseala| peypacional v del  habla;  aleoholicos
vecinal ANERIMOS ¥ HeUrbHLss ANdTINDS

3]

Edicion y desarrolio de software

{HMicinas para alquiler y venta der bienes
raives, sitios para filmacion, espectaculos v
deportes; alquiler de equipes, mobilians ¥
bienes muebles

Feenta de vehiculos v agencia agtomotiiz.

Oficinas de instituciones de  asistencia
social
Servicios basicos en [Tficinas ¥ despachos;  Servicios
oficinas y despachos | nrofesinnales v de consultoria, notariales,
Juridicos, adusnales,  financieros, de
vontabilidad v auditoria,  apenciss
N . 4 . fom e
matrimoniales,  de  vigles,  nholicias,
publicidad, relaciones puﬁszcaﬁ, cobranzas,
colocarion v administracion de personal

Servicios

Serviceos Wonicos, profesionales v soctales

Agencias de  proteccion, segunidad
custodia de personas, bienes e inmuebles

Garitas 'y casetos de vigilaneia

Oficinas de gobierno gty ;

dedicadas i‘llb arden defpehiculos oficiales
justicia ¥ seguridad | hiboados v tribunales
P

ﬁ?%fa!esg estaciones de policia v encierro

Ueniros  de  readaptacién  social v i
riformatorios ~

-
,
s
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 BIMBOLOGEA

Uso permitido

Uso prohibide

o2

5
NOTAS 2|3 E
1. Los usps gue no estin sefalados en esta Tabla, se sujetaran al procedinuento P e 2
establecido en ef Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, S50 e <« E
2. Los eguipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art | EE ¢z % %
3ofraceion 1V~ de s Ley Je Desarrollo Urbano del Distrite Federal, asi como las | 5 = ;:; ::; § £ 3
disposiciones splicables sobre bienes inmuebles publicos. 5 SIEIE s g4 ? 2
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parcial “Sector | 2 El3ls 2|5 Sl
Norte de la Zona 10 La Lenglern”. €125 % 3 E ?“ :
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO MEE L NP

Rervicios  financieros,

Bancos, cayjeros automaticos v casas de
cambio,

banearios y
fiducianios, de sepuros
y sigmilares

Montepios, casas de bolsa, aseguradoras,
sociedades de inversion, cajas de ahorro,
casas de préstamo y casas de empeio.

Transporte  escolar, para  empleados,
urbano de pasajercs y renta de vehicules
von o sin chofer,

Rervicios de ransporte
de carga, de pasajeros
e general oy de
atmacenaje temporal

Transporte de  carga  con o Al
refrigeracion y  equipos  especiales,
alquiter  de  bodegas econ o sin
relrigeracion de pmdimmx perecederos o
nix pﬁmntﬁems incluye servicios conexos
der oficinas de stencion al publico, sitios
de encierro ¥y manienimiento de las
unidades de wansporie sin servicio al
publico.

Servicio de mudanzas, servicio de grins
para vehiculos.

Rervicios de transporie
masivos de cargas vt

BEAEL R e HY £
urbano v foraneo, lerminales de mma,

Terminales v esiaciones de  transporte

publicos v privados

psajeros eolective  {mewo),  estaciones  de
ferrovarriles v estaciongs adreas.
Estacionumientos Estacionamientes  publicos, privados y

pensiones {se permitirin en fodps los
niveles)

Reparacion,
mamEnimiento,
de  maquinaria
equipo en general

reritnf

Servicws Koeneos, profesionales, francieros, de transporie v lelecom umcnionss

Reparacidn, mantenimiento, renta  de
maquxmna ¥ equipo en armemi ralleres|
de soldadur; tapiceria de automoviles ¥
camipnes, ialleres  de  reparacidn de
auoesiereos v equipos de chmputo.

Reparacion,
manteninient v rent
de  maquinaria

/| Reparaion,

manienimiente v renta de
maquinaria v equipo pesado.
i

gquipo pesado
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En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo de “AGENCIA DE VIAJES Y
TERMINAL DE TRANSPORTE FORANEO”, la segunda misma que por su propia
naturaleza se homologa a la de “TERMINALES Y ESTACIONES DE AUTO
TRANSPORTE URBANO Y FORANEO”, en los inmuebles a los que les corresponde la
sonificacion Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se
encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo
desarrollados en el inmueble visitado son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenaciéon en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distritc Federal el doce de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion

materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo,
en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita:

“frticulo 43.- Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones gue la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se GHaN  ~memmmmme e

/

‘Articulo 47.-Las norrhas de ordenacion estableceran las especificaciones para
o0s usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos

ue sefiale esta ley y s jreglamento”.

! f
\ |
\
s

3
% instituio de Verificacidn Ady
\

4
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“articulo 48 FEl ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, Jos asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“prticulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

i En suelo urban@: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

reglamento.

“Articulo 125, Los ceriificados de zonificacion se clasifican en:

i

fi

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el gue se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documenio no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye pEermiso,

aulorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predic o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrolio urbano, cuya
soficitud y expedicién se realizaréd por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
axpedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva cerlificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie p?/ uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarroflo Urbano que i?ﬂtrerz en vigor.

Certificado de Acredit fcién de Uso detl Suelo pﬁér Derechos Adquiridos. Es el documento
publico gue tiene por _ébjefo reconocer los dergéchos de uso del suelo y superficie de uso

que por el aprovechamiento legitimo y conz‘fg’%uo tienen los propietarios, poseedores o

causahabientes de m§ hien inmueble, en su z‘og?afidad o en unidades identificables de éste,

i

.

|
!
f
H
H
|
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con anterioridad a la entrada en vigor del Frograma de Desarrollo Urbano que fos
prohibié.

La vigencia de este cerlificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. -

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los cerlificados
establecido en el pérrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), enei cual Unicamente se sefiala la zonificacion que e
corresponde al inmueble objeto idel presente procedimiento, y con base en ello se
determina los us@s de suelo que fiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de rnanera especifick la superficie permitida para el desarrollo de dicha
actividad, consetuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar
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el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente determind la superficie
total construida del establecimiento visitado, y no asi de la totalidad del inmueble en el
que éste se encuentra, por lo que al no contar con la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede
determinar dicho cumplimiento, siendo este un requisito esencial para poder determinar si
el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. —---—----

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADEROC DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular ylo
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento admzﬁfsz‘raz‘ivo;

i

I. La resolucién definitiva que se emita.” f

§ i
| {
H

H
i
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. -—---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que fiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva Juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~—----mvmmmn-

QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

4

i
SEXTO.- Los datos personales rezéé)ados seran protegidos, incorporados y tratados en el
sistema de Datos Personales rejativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias dell ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, sefcion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del

{

Coordinacidn de Sub
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Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y
maneijio de los datos personales que la Direccidén de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

Ei responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como ia
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Protecciéon de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Avenida Instituto Po!itg’acnico Nacional,
Namero 4912 (cuatro mil novecientos doce), colonia Maximino Avila Camacho,
Delegacién Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito jFederal aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa ?ge! Distrito Federal en su articulo 7.

i

1§

OCTAVO.- Previa notiﬂcao?én de la presente detgi’minacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento fg’umero !N\/EADF/O\//EQUYUS/Z?QG/QO’E7 y una vez que cause

|
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té@tai y definitivamente concluido, en términos de lo

e‘*go de la presente determinacion administrativa.
|

\
|
|

5

Asi lo resolvio el Licenciads Terael |G
de Verificacion Administrativa del

Conste.

onzalez Tslas, Director de Calificacion "A7 del Instituto
Distrito F}ederal, quien firma al calce para constancia.
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