CIIDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2774/2017

700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a veinte de octubre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Puebla, numero frescientos cuarenta y uno (341), Interior AZ,
Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, de conformidad

con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha once de septiembre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2774/2017, misma que fue ejecutada el doce del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2 En fecha diecisiete de octubre de dos mil diecisiete, se emitio acuerdo medianie el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -~

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Fegleral; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1,
v, v, VL VL BT ‘?raqtiones | ST R AV - 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1}, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 ifraccic’m-fé, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de \/eriﬂc%cién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
]
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22 fraccion l, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones 1, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Hl, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 vy 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texio del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l0gicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asent en

la parte conducente, lo siguiente:
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CIRCUNSTARNCIAS e
PiHDA PLENAMENTE EN EL DOMICHID SENALADG EM L& DRDEM DE VISITA DE VERIFILACION ¥
ABENDDLD CORROBORADG CON NOMENTLATURA OFICIAL DF L& CALLE Y CON LA VISITADCA, SOLICITS LA
SHESENGIA DEL PROFIETARIO ¥/O TITULAR YO ROSEEDOR YU OUUPANTE Y/O DEPERDS SNTE YO EMOARGARG
¥/ 0 RESPORSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL BMUEBLE, BIENDO ATENDIDA POR
FANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMEN

i

of
i

g BE

MOTIVO DE Wi PRESENCIA. UNA VEZ QUE ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE OREERVO LO BIGLIERTE

TRATA DF UM INMUEBLE DF PLANTA BAJA Y DOS NIVELES COM FACHADA COLOR BLANCO ¥ ACCESC
PUERTA METALICA COLOR ARARILLY; AL INTERIDR DEL INMUEBLE OBBERVO EN PLANTA BAJA UN ARES
FHSAYO PARA BANE Y MUBICA, EN EL SEGUNDO Y TERCER NIVEL SUPERIOR SE OHSERVA UNA CASA
HABITACION CON MENAJE PROFID DEL USBO. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICADION OBSERVE L0 SIGUIENTE: 1.- AL MOMENTO DE LA PREBENTE DRIGENCIA SE OBSERVA UN US0 BE
SUELG DE CASA HARITACION ¥ CON UN AREA ENSAYD FARA BARLE Y MOBICA. 2.- LA MEDIGION DE LAS
SIGUENTES SUPERFICIES: A) LA SUPERFICIE DEL INMUERLE ES DE NOVENTA METROS CUSDRADOS. B) LA
BUPERFICIE UTILIZADA ES DE DOSCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADDS.
LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DOSCIENTOS CIHCUENTA Y DOHD PUNTO DIECINUEVE METROS
SUADRADOS. D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE OCHO FUNTO BIETE METROS LINEALES. E) LA SUPERFICIE
pL AREA LIGRE £S5 DE CATORCE PUNTO TREINTA Y BEIS METROS CUADRADDS. RESPECTO A LOB PUNTOR A Y
IRICATION, AL MORMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE EXHIBE MIMGUN

TIFG

o)

1 OE LA ORDER DE VISITA DE VER
TIPG DE DOCUMENTO. -~ o

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es de “ENSAYO PARA BAILE Y MUSICA”, misma que se homologa por su
propia y especial naturaleza a la de “ACADEMIA DE DANZA”, actividad desarrollada en
una superficie ocupada por uso de 272.55 (doscientos setenta y dos punto setenta y
cinco metros cuadrados), hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe pulblica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo

anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Egf
Registro: 169497
Enstancia:jimera Sala

a
anario Judicial de la Federacic’:rgg y su Gaceta

H

i

Tesis Aisla
Fuente: 3¢
XXV, Junio de 2008
Materia(g): Civil
Tesis: 1a;. L2008

i
!

R,

S

3/16



CHIDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2774/2017

700-CVV-RE-07

Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se
gjerce a través de los drganos eslatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por este. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de Ja sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” —---------=--

De igual manera, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, o siguiente: ———--mmcwmmmem-

snpionaia, porin g

%g{i} &Kﬁ 5& {}{}i;%j;ﬁglw‘?& égm M{:}E’«é;ﬁ?‘g?gﬁ i‘bg 2“‘53 %;‘333’5‘}5;‘ e SUNUR e v ‘M—::m

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir Ia
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en

materia de uso de suelo.

Por lo que resulta proéedente dgterminar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presenfe procedimiento de verificacion, apoyéndose esta
macion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede

autoridad del “SIG” (Sistema de Infor
ser consultado de la pagina electrofiica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

del Distrito Federal (www.seduvi.gf.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (fres) domicﬂi? con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
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zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado es de Habitacional Mixto
(HM), la cual le aplica a la total del inmueble incluyendo interiores y locales comerciales,

tal y como se advierte a continuacion:

~bicacidn del Predio

-~ Informacion General

Cuenta Calastral 427 012 05
Direccién

Calle vy Namera:
Colonia:

Cédigo Postal
superficie def Predi

AR i T OB
2008 & ciudadmx, seduvi

radio Seleccionado

“YERSION DE DIVU&G#CE@N E ENFGR?“’IACI{}T\!, M3
SROTUCE EFECTOS  JURIDICOS. is consults ¥ - R . N P
difusidn  de  esta ne  constituye Este cronuis puede po contener jgs ulmas modificaciona
autorizacion, germiso o ficenda sobre el uso de suelo predic, producto de fusiones wo subdivisiones ftevads
2 zag miso ot  uso de suglo. pe o o

con un documents de cardcter oficial es cab por ¢l propietano.

solictar & la sutoridad compstente, fa

s al
5

[

- OTHE BCRCION

=t

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valers@ de cualquier persong, sea parte o tercero, y de cualquier
sin mas limitacion

cosa o documento, ya sea qui¢ pertenezca a las pfértes o a un tercero;
que la de que las pruebas ng /estén prohibidas pof la ley ni sean contrarias a la moral, de

conformidad con el ar‘iicuio§27’8 del Cédigo def/PmcedimientOS Civiles para el Distrito

§

i i
H H

5
|
I
i
!
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Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion elecirénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia gue al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

Bl contenido del presente documento es una transcripoidn de s informacion de los Programas de Desarrolle Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errcres ortegraficos
o de redacoisn, serd faculada exclusiva de la Secrataria de Desarrollo Urbano y Yivienda proceder a su rechificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIOQ.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos dg jo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: *Para acredita echos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes piesentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda d{ase de elemgentos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;

R
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asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenla, en
Jo conducente, reconoce come prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos émbitos y, dependiendo
de esto altimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, otorgarie valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muaitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--—--

En ese sentido, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), a
ofecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional Mixto (HM): Esta zonificacion permite la diversidad y mezcla de usos de
suelo (servicios, oficinas, equipamiento e industria no contaminante), coexistiendo con el
uso habitacional. Se plantea en zonas de concentracion de actividades donde su
cobertura es de caracter regional y con un nivel alto de especializacion especialmente en
jas colonias Judrez, Roma Norte, Tabacalera y en el corredor conformado por las
avenidas Calzada de Guadalupe y Calzada de los Misterios. Este uso se propone efn una
superficie de 214.1 ha que representa el 6.6% de la supetficie total de la demarcacion. ----

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, de

“ENSAYO PARA BAILE Y MUSICAY, mismo que se homologa por su propia y especial
naturaleza al de “ACADEMIA DEDANZA”, se en¢uentra permitido para el mismo
conforme a la zonificacion aplicable fes procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla
de Usos del Suelo, contenida en el DECRETO éUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION

CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de

H

/ |
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(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de

verificacién materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente,

io siguiente:

T Ulso Permmsticko

tiso Probibido

Motas
I Los usos que no ostin sciifedos en esta tabla, se sujelardn ol procedimiento
garablecido on ol Beghunenis e la Loy de Deswerolls pany ol Disteiie 5z 5 =
Federal. e = 0B = z
2. L eguipsmientos piblicos existentes, quedsn sojetos = o § E
Aoy, Pfraceidn 1W- de ta Loy de Desarrelio Lirhans « E B =
o las disposiciones splivebles sobre bieses inmucbles ‘:”'; == z
3. La presente Tabla de Usos del Soclo no aplicn p . = 5
Parcinles, ya gue ¢5tus cusnian con normatividad especifica. = ':ii = 3
L ASIF R AL OERE LINIE DEL SUELAY i :w”: e =]

Comerein en PR

Berv ios i

sapseitaeidn,

deportiv cudtureles ¥
reoreatives a oscals
s inad

o EacEs  TeUAE Y ST

betlora,

3
CALT, T o Bardlas artes:

Crirmmastos,  conbros  de adies
Pistoo en  woga, aries  mmrciales,
culturisom, nAtaCn ¥ posas.

Bibliowors, B e RO, fudbrtocas
crrrtros coamunitarios vy culturales

Eseuwrlas primarias, secundarias dbonicss.

Preparsforias, sovacionaies ¥ aovmmle

&
&
&

Besvivios deportivos,
wolturales, recremtivos y
reliplosos on general

# Sorvteios diee | instivates tevnolagioos, polittonk |
”% papacitacitn, educwciin i adus ¥ posigrados, centres de
= & frpvestigariim Rt saebOn Clontif ¥ tecnohigioa.
%: gonersk Laboratorio para andlisis e moecdnice de
g suclo, lnboratoris pars asdlisls de
‘5: altmentos,  lsboratorio  de provbas  del
Z ealided de equipos v mareriales en geneesl,
= Axniorias,  waines,  omes,  sslas de
eoacisng v DeLOUAE,  CLTtro de

copvenoiones,  centros  de  exposieismes
goleriay de e v museos,

Jardines botanmicos, woold
planetarios,  observatonos
muteorolbgicas.

’%"Mm}jue% negos eloctromerdnions,
Bittoros, Dijlache, pistas o palinage, (ULgos

e TS

ey
5.

Clreos y xg Loas rerypuTales v perinnnenies,

Salones pag festas infanil

Sl fsn bangueies v 15

ardines parg fHostas,
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Consecuentemente de la tabja anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado de
ENSAYO PARA BAILE Y MUSICA”, mismo que se homologa por su propia y especial
naturaleza al de “ACADEMIA DE DANZA”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacién Habitacional Mixto (HM), como lo es precisamente al establecimiento
visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo gue
el establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrolio de sus
actividades es el permitido para el inmueble visitado de conformidad con las zonificacion
aplicable en términos de la Tabla de Usos de Suelo contenida en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacién directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUMTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”

| o anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----------—---

“Articulo 47.-Las normas de qidenacion eféz‘ablecera’n las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. lias Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
i i

ley v su reglamento”. i ;

“Articulo 48 El ordenamientolferritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y 10s Usos, destinos y reservas del suelo del
H i
|

i
:
|
%
!

\
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Distrito Federal, los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

i En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Ablerto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamenio

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0 inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pitblico en el
gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de pianeacién de desarroflo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su

expedicion.

Una vez realizado el tramite para gl cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obt her una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitad ;dei inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo

{

Urbano que entren en vigor. 't

1

ili. Certificado de Acreditacion %&3 Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto ré;‘:onocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el apré%vechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o

e
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causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié.-

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualguier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos.

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢} Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta 0 desahogo correspondiente.

Es importanie sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado DECRET( QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la

1 el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al

Gaceta Oficial del Distrito Federg
. Fd . . .. N
momento en que se llevd a cabg/la visita de verificacion materia del presente asunto), en

el cual nicamente se sefialan/jas zonificaciones que le corresponden al establecimiento
objeto del presente procedimiento, y con basg en elio se determinan los usos de suelo
i i f "

H
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que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de mansra
especifica la superficie permitida para el desarollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto. ~memsrrmrmem e et i

Ahora bien, del acta de visita de verificacién se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion. asent6 también que advirtio el uso de CASA HABITACION, por
lo que respecta a éste uso esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, en virtud de que con dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3
fraccion Vi en relacién con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento
algunc con respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se franscriben a
continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las aclividades reguladas sujetas a
verificacion.”

“pArticulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la realizacion de
actividades requladas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en el

Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.” =~~~

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para e/ cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respe?go, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: /

Ai;ticulo 77. Se requigre dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la

obtencion de autorizagion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejaicutar alguno de log siguientes proyectos:
3 ¥

1
/. %i De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;
i

\ De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

i

E
|
i

A
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i De usos mixtos de cinco mil 0 més metros cuadrados de construccion;
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios
Vi Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones 1, Il y Il el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie méaxima de construccion permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrolio Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificaré el total de metros construidos.”(Sic).

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacien en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, en una superficie de
construccion de doscientos cincuenta y ocho punto diecinueve metros cuadrados (258.19
m2), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipbtesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el inmueble visitado NO es de (1) uso habitacional de mas de
diez mil metros cuadrados de construccién; (If) de uso no habitacional de mas de cinco mil
metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros
cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion
como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; V)
Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacion General nuamerc diez (10),
consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que

hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancjon alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

POSEEDOR del establecimien & materia del presente prgﬁéedimiento.
! /

Por lo antes expuesto, de confbymidad con lo previsto e .Eei articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrat'ﬁ) del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrfto Federal, se resuelve en jos

siguientes términos. |

£
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Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO - Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO

Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -----emmommmee

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la lLey de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fra?&ién | del Reglamento en cita.

SEXTO - Los datos personal%s E’ecabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Persona esg relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias’ del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del

PR
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Institute de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, protecciéon y
manejo de los datos personales gue la Direccidn de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Poblica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibiré asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio en
donde se llevd a cabo la visita de verificacion ubicado en Puebla, nimero trescientos
cuarenta y uno (341), Interior A2, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtemoc, en Ia
Ciudad de México, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion I inciso c), 80,
81y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado
de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en

términos de su numeral 7. é’g:‘

OCTAVO.- Previa notificacio ge la presente determinaciéon administrativa que obre en los
autos del procedimiento numeto INVEADF/OV/ YUYUS/2774/2017 vy una vez que cause
estado, archivese como asu }to total y definifivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerand }ercero de la presg%nte determinacion administrativa. —------
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Asi lo resolviod el Litenciado-lsrae

mlfrw,q

%;

Islas.-Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito F@deral quien firma al calce para constancia.
Conste.
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