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En la Giudad de México, a primero de diciembre de dos mil diecisiete. - mmonoe s

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguide al
inmueble denominado "SPORTICA M & FITNESS CENTER”, ubicado en Avenida 412
(cuatrocientos doce), esquina calle 1517 (mii quinientos diecisiete), colonia San Juan de
Aragdn Vi Seccidn, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, mismo gue se sefiala
en la fotografiz inserta en i3 orden de visita de verificacion materia del presene
procedimiento, de conformidad con los siguientes: -

- : RESULTANDOS- - -

4 . Fn fechs veinticuatro de octubre de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubre, identificada con el ndmero de expediente
NVEADF/OVDUYUS/2901/2017, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrite & este Institufo,
ssentando en el acta los hechos, objetos, lugares v circunstancias, 0bservados -

2 . En fecha treinta de octubre de dos mil diecisiete, el C.

presenté a través de Oficialia de Parles de esie Instituto, escrito mediante el
cual formulé observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinenies raspecio de
los hechos, objetos, lugarss y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunio, recayéndele acuerdo de fecha tres de noviembre de dos mil
diecisiete, mediante el cual se reconocit la personalidad de fa promovente en su caracter
de titular v arrendatario del inmueble objeto del presents procedimiento, sefialandose
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de prusbas y formulacion
de alegatos, misma que se llevd a cabo a las diez horas con treinta minutos del veintisiete
de noviembre de dos mil diecisiete, en la cual se hizo consiar ia incomparecencia del
sromovente, teniéndose por desahogadas ias pruebas admitidas. -~ - .

3. Una vez substanciado el presenie procedimiento de verificacién, esia Instancia
resuslve en términos de los siguientes? - -

. CONSIDERANDOS -

BRIMERO.- Fl Licenciado srael ? nzalez Islas, Director de Calificacion "A” del Institutc
de Verificacion Administrativa cig() Distritc Federal, es competente para resoiver en
definitiva el presente asunto con Efundam@nzo en los articuios 14 parrafo segundo, 16
orimer péarrafo y 122 apartado © Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Fstados Unidos Mexicanos; 1, 9?5/ 68 del Fsiatuto de Gobierno de! Distrito Federal; 1, 2
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{Oftimo parrafo, 3 fracciones V y 14 7.9 40, 48 vy 54 fraccidn | de Ley Organica de la
Adiminietracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones iy Vi, 3, 5y 6 fracciones |, i,
H, 1, V)V VL IX, T fracciones 1, 1L i, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procadimisnio
Administrativo del Distrito Federal, 1, 2 fraccionas i y ¥, © fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién i, 18, 19 fraccion 1V y Décimo Primero Transitorio de
la Ley de!l Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1, 2, 3 fraccion Vil, 7,
272 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones i, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones 1 1y V, 4, 14 fraccidn 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrite Federal - e -

SEGURNDO.- Fi objeto de la presente resclucion, es deterrninar & cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de fa Ley de Desarrolio Lrbano
del Distritc Federal, asi como al Programa General de Desarroilo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustave A. Madero,
sl como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en gl inmueble en comento,
sraciicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos oublicos
gue conforme a los articulos 15 v 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acte de autoridad requiers
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se acta, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Admiristrativo del Distrito Federal. - o

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se rezliza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Adsministrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresd en la Oficialia de Partes de
sste Instituto, escrifo de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamentc de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo gue se procade a
levar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada v
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos [0gicos JUrdiCos. -

/ ) . _

""""""" i L, , . e )
Se procede a la calificacion/del texto del acta de visiia de verificacion, de la que se

desprende que el Personal Especializade en Funciones de Verificacidn adscrito a esle
Instifuto, asentd en ta parte %@ﬂduceme, o siguients:
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wES ¥ CIRGUNSTANCIAS:

PRSTITUNGO N EL DOACILID DBJETO DELA PRESENTE Y CORROBORADG POR Lﬁ‘l: ?@C&*Eié?i"w
5 CALLE Y BOR EL VISITADG SE HAGE CONSTAR: BE TRATA DE UN E%‘%MHE?LE B fLI&N _» z’" !
Al GOLOR BLANCOY ADEES METALICD oL OR GRIG | BE OESERYA ADDSADD BM FALY
AeN SPORTICA Y & FITRIEAS CENTER AL INTERIOR DEL INMUEBLE 3R ¢
A5 OO EQUIFOS B PNSTRUMENTOS PARA BEJERCITAR . ER CUANTO A
£ YERIFICACION BE HACE CONETAR 1. 1. BR0 OBSERVADS EM EL Nl
g CORMERIIAL, OBSERVANDD UNA ACTIVIDAD DE GIMHASIO . 20 LAG S
TRICHES: &3 LA DEL eMUEBLE VIRITADG £5 DE 205 METROS CUADRADOS
Of CUADRADOS, T LA SUPERFICHE CONSTRUIA ES DE 1043 iy
ma DEL BMUEBLE £8 DE 18 METROS LIMEALES Y E) NO BB QBRERYA AREA L
POMIFICATIOH CONFORME AL ARTHOULG 135 DEL REGLAMENTS DE LA LEY D
g LY N0 BE EXHIBE CTAMEN DE BAPASTC URBARD - AMBHENTA
EEDERAL, -

WT OF LA LEY DF DESARRDLLO URBANG DEL DISTRITO EH

TiiRA OFICIAL
MIVELEE,
FATA LOMA

CRYE AREA DE

De lo anterior, se desprende que el uso de suslo utilizado en el inmueble visitado es de
“CSIMNASIOT, en una superficie ocupada por uso de 1.025.00 m2 (mil veinticinco metros
cuadrados), misma que se determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM
150 lo anterior es asi, ya gue el personal especializado en funciones de verificacion
observi area de recepcion, areas con equipo e instrumentos para ejercitar, entre otros,
aunade a que el persenal especializado en funciones de verificacion sefiald que el ugo de
suels observado es de “GIMNASIO?, hechos que se toman por cienos al ser asentados
por el Personal Especializado en Cunciones de Verificacién adscrito a este instituto quien
cuenta con fe plblica en los actos en que interviene en & 4mbito de sus atribucionss, de
conformidad con los articulos 29 fraccidn it de la Ley del Instituto de Verificacion
Adminisirativa del Distrito Federal y 3 fraccion XV! del Reglamento de Verificacion
Admiristrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que 8

condinuacion sa cifa -

MNovena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesig Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

YOOV, Junio de 2008

Materia{s): Civil

Tesis: 1a. L2008 ;3§

Pagina: 392 i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDIGA.

“L.a fe publica es ongmnalmente un afibuté det Estado, en virdud de su imperio, gue se ejerce a través de los
drgancs estalales, pues por disposicion ';;e la fey los fadatarios la reciben mediante la patents respectiva, y
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aunqgue corforme al sisterma juridico mexicaho no forman parte de Ja organjzacion del Poder Ejecutive st son
vigitados por éste. Asi, por medio de la fe publica of Estado garantizs que sori ciertos determinados hechas
gue interasan al derecho; de ahl que deha considerarse como la garantia de segundad juridice que da gl
fadatario fanto al Estado como al particular, ya gue al determinar que un aclo se otorgd conforme a derecho y
que lo relacicnado con éf es cierto, contribtive al orden poblico, a la franguifidad de ja sociedad en gue sg

actiia y a dar cerfeza juridica”,

Asimismo asentd en el acia de visita de verificacion, en relacidn a la documentacion a gue
se refiere ia orden de visita, lo siguienter - -

L) SIPHEE F) LI FLA A R R st e TR T ) i .
AP UWEIO DE FOMIFICAGION DE VS0 PEL SUELD expedito POf m{’;‘r" S
cSIVIERDA, Hop DRIGIRAL, con {echs de sxpadicidn YEMTIBETE %JEﬁVf&‘s ..i J?i o5 .

<e o ARG CONTADD A paRTIR DEL oia SIGUIENTE DE 3U Exf’ﬁs.féf,i%?}s‘f., H,;slfii: ;:: e
4, PaRA EL DOMICIIO AVERNIDA 412, NUMERO a2, URIDAD HARITALIOMAL SAH Nhnfu OE ARAGON,
: LEGAGIN GUETAYO A BADERG, BARAEL USO DL CHAMASIO. — s

e ke e echmrnisonia b

CAOEG

Nocumental de la cual esia autoridad se pronunciard en lineas posteriores, oda vez gue
ademas de ser exhibida en original al momento de ia visita de verificacion, también obra
en copia cotejada con original en jos autos del presente procedimiento. -—— -

Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Codige de Procedimientos Civiles para gl
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrative del
Mistrito Federal conforme a su ariculo 4 parrafe segundo, en relacion con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la lesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la sequnda parte del
informe de Labores que rindid el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
en mil novecientos ocherita y nueve, del rubro v texto siguientes: -

“PRUEBAS DOCUMENTALES, SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de fa Ley de Amparo, es suficiente
gue en ef acta de la audiancig se seftale que se dio lectura a las constancias que obran en aulos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese aclo, sin
que sea necssario que se haga mencion expresa de cada una de sligs.” - — o
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Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacién, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir Iz presente
resolucion administrative (salvo aguelias respeclo de las cuales esta avtoridad as
considera vy de las cuales emifird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguienie tesis gue a continuacion se cita: - - -~

Registrd Mo, 170208

Localizacion:

Novena Epoca

instancia; Tribunales Colegiados da Circuiio

Fuenie: Semanano Judicial de la Federacién y su Gacela
XXV Febrere de 2008

Fagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Alslada

Materia(s): Civil

PRUERAS, PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENGER A LA MANERA EN QUE
REFLFJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represenie una actividad humana, 2. Los
fencmencs de lz naturaleze; 3. Cualguier cosa u objelo malerial (haya 0 1o intervenido el hombre en su
creacionl: 4. Los seres vivoa y 4. Los estados psiguicos o somalicos del hombre; circunstancias gue, al defar
huella de su existencia en ef mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
las insfrumentos a fravés de fos cuales fas partes en un proceso prefenden evidenciar la existencia de los
hechos gue constituyen of fundamenlo de sus acciones o excepciones segun sea ef caso. b este orden, fa
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de consatitucion,
sino en la mansrs en que refleja los hechos que prelenden demosirarse en ef juicio. Congiderar fo opuesto
fevaria al extremo de gue por &l scio hechc gue a una piobanza ie asistiara pleno vaior probalciio, eflo
rvelevara al juzgador del andiisis de su contenido para determinar si la misma liene relacion con fog hechos
respectivos, situacion que serla contrada @ la naturaleza v finalidad procesal de fas pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADC EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y ofras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votfos, con
salvedad en cuanic a les consideraciones referidas a ia prueha pericial, por parte del Magisirado Nedfito
Lépez Ramos. Ponernte! Vicir Eranciseo Mota Cienfuegos. Secretaric: Salvador Andres Gonzdlez Barcerna

Feegistro No, 175823
Localizacibn:

Noveria Epoca {
Instancia: Tribunales Colegjados de Cicuilc

Fuente: Semanario Judiciak e la Federacion y su Gacela
XXHi Febrero de 2006 ¢

FPagina: 1888
Jesis: L1oA T4 K H
Tesis Aisfada
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Materfa(s): Comiii

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARQ. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUET DE DISTRITO NO ESTE OBLIGARD A RECABARLAS,

Los articulos 150 y 152 de ia Ley de Amparo, asi como el 79 def Codigo Federal de Procedimienfos Civiles, de
apficacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de ampars son admisibles foda clase
de pruehas, con excepcion de fa de posiciones y de las gue alenten conira fa morat y ef derechio vy gue, &
efecto de que las partes puedan rendirlas, las avtoridades estan obligadas a expedir con fods oportunidad 1as
que lengan en su poder y i no cumplen con esa obligacién, a paiicion del inferesado, of Juez de Distrifo las
exigira tales medios de prueba con ef tnica reguisifo de gue, pravic a esa pelicion, se hubieran solicitado
directamentie a los funcionarios. Sin embargo, ef contenido de dichos dispasitives no debe inteipretarse en ef
senfide de gue sl juzgador estd obligado, en todos los casos, a recabar fas priehas ofrecidas por lag paries,
sino que, para su admision, deben cumplir con jos principios de perfinencia e idongidad. Afora bien, &l
primero de tales principios IMpore Como limitacion al juzgador, tanic al califivar la admision o dasechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que fengan refacidn inmedialta con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, difigencias innecesarias y
carenies te objelo, y el segundo, regido, a su vez, por Jos principios de expeditez en la adrministracion de
justicia v de economia procesal, consiste en que Ja prueba sea el medic apropiado y adecuado para probar ef
hecho gue se pretende demostrar, de modo que inlentar recabar una prueba gue no cumpla con esas
exigencias provocaria upa mayor difacién en el trdmite del procesa &n perjuicio de fos justiciables y de fa
profifa 4 expedifa imparticion de Justicia.

PRIVER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITG.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de fehrero de 2004, Unanimidad de volos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.

En ese sentido, este autoridad determina que la Unica documental con la cual en $u €880
se acredita el usc de Suelo y superficie utilizado en el inmusble visitado, es iz copla
cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 34925~
151HEJU14, de fecha de expedicion veintisiete de mayo de dos mil catorce, del cual si
bien es cierto se deprende que fue expedido para un predio con un domicilio gue no
corresponde en su totalidad con e sefalado en la orden de visita de verficacion, al
sefialar un numero oficial. también lo es que al ser ingresada la cuenta predial advertida
en dicho Certificado an el Sistema de Informacién Geogréafica (SI1G SEDUVY), de la pagina
clecirérica de la Secretaria de Desarolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
hiio: fwww seduvi.cdmx.gob.mx, se desprende que el inmueble corresponde con las
referancias sefialadas en la orden de visita de verificacion asi como las asentadas en el
acia de visita de verificacion pbr el personal especializado en funciones de verificacion
esto eg “‘ESQUINA CALLE 1%517” “YAS CALLES 1517 Y CALLE 1519”7 tal v come fue
constaiado por esta autoridadlipor 10 que se presume salvo prusba en contratio gue diche
certificado fue expedido a favor del inmusble visitadg, mismo que se adminicula
directamerntie con el contenido del oficic 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Eng;' niero  Alejandro Fusnie Aguilar, Director General de
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Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda def Distrito Federal
mediante el cual sefalz que los certificados de Uso del Suele en cuslguiera de sus
modalidades podréan ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcidn "Consulia de
Certificados”, consiatande su validez y confenido en dicha paging, en este caso con el
numearo de folio 34825-151HEJU14, afio dos mil catorce, 1o anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre los punios confrovertidos esla auloridad puede valerse de
cuaiguier persona, sea parte o tercero, vy de cualguier cosa ¢ documenio, ya sea gue
perienszea a las paries o a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén
nrohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Disirito Federal, de aplicacion supletoria & la Ley
de Procedimientc Administrative del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segunde, siendo que al tratarse de un medio de comunicacidn electronico gue se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y oblencién de
informacion en diversos ambitos v, dependiende de esto Ulimo, puede determinarse &l
caracter oficial o exraoficial de la noticia que al efecto se recabe, v como conslituye un
adelanto de la clencia, procade, en el aapecto normativo, por o que el mismo se vaiora en
términos del articulo 402 del Cadige de Procedimientos Civites para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoriz 2 la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
gonforme a su articulo 4 parrafo segundo. - 1t e

Sirve de apoyo l2 tesis que a continuacion se cita:

Registro Mo, 1868243

Localizacion:

Movena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circtiio

Fuente: Semanano Judicial de la Federacidn y su Gacela

KV Agosto de 2002

Pagina: 1306

Fesis: V.30, 10 C

Tesis Aislada

Materia{s): Civil

INFORBMACION PROVEMIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO,

Ei articulo 188 del Codigo Federal de Frocedimientos Civiles, de aplicacion supletora a la Ley
de Amparo, en términhs de lo previsto en &l diverso articuic 20, de esle ordenamiento fegal,
dispone: "Para acredifar hechos o circunstancias en selacion con ef negocio que se veniila,
pueden las partes prégentar fotografias, escrilos o notas laquigraficas, y, en general, loda clase
de elemenios apoﬁ%os por los descubnimientos de la clencia.’; asimismo, &f diverso articulo
210-4, parralfo prim;’r‘o_. de la legisincion que se comenta, en lo conducente, reconccs Como
prueba la informacidn generada o comunicada que consts en medios electrénicos, oplcos o en
cualqiiera olra iecjﬁﬁoiogia; ahora bien, entre jos medios de comunicacion electidnicos se
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encuenira "infernet”. que constituye un sisterna mundial de diseminacion y oblencion de
informacion en diversos émbitos y, dependiends de esto dliimo, puads deferminarse ef caracier
aficial o extraoficial de la noticia que af efecto se recabe, y cOma constifuye un adetanio de la
ciencia, procede, en el aspeclo nonmativo,  olorgarie  valor  probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTD CIRCUITO. -

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A,, institucion de Banca Miiftiple, Giupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de volos. Ponente: Epicteto Garcla Baez. -

Cf cual al momento de cotejario se tiene gue coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga plenc valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus alribuciones en
tarminos del articulo 327 fraccion H y 403 Codigo de Procadimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicads supletoriamente a la Ley de Procedimienio Administrativo del
Distrito Federal conforme 2 su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende que fue
expedido con fecha veintisiete de mayo de dos mil catorce, teniendo una vigencia de un
afio contado a partir del dia siguiente de su axpedicidn, esto fue hasta el veintiocho de
mayo de dos mil guince, ya no encontrandose vigente al momento de la visita de
verificacidn, sin embargo, el mismo fue expedido conforme Programa Delegacional de
Nesarrolio Urbano Vigente para Gustavo A Madero, publicado en la Gaceta Oficial del
Nistrito Federal ef doce de agosto de dos mil diez, {vigenie al momente de la visita de
verificacion materia del presente asunto, como al momento que se emite la presente
determinacion), por lo que el mismo sera tomado en cuenta para efectos de emitir ia
presente determinacion.-—-—-- o

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sueio
folio 34025-151HE U4, de fecha de expedicion veintisiete de mayo de dos mil catorce,
se desprende que al inmueble visitado le aplica {a ronificacion Habitacional (H), v por
norma de ordenacidn sobre vialidad, la vonificaciéon Habitaciona! Mixto (HM), {a cual al ser
la que mayores beneficios le otorga, es la que esta autoridad tomara en cuenta para
efectos de emitir ia presente determinacion, e -

En ese sentido, del estudio y andlisis del Ceriificado Unice de Zonificacion de Uso del
Suelo folic 34925-151HEJU14, de fecha de expedicidn veintisiete de mayo de dos mil
catorce, se advierte que gl inmueble de referencia tiens permitide conforme a la
zonificacién  aplicable, %;’ decir, Habitacional Mixto (HM), e uso de suelo para
“GIMMASIOT, por lo gue éi;haber sefialado el personal especializado en funciones de
verificacion que el uso de syelo desarroliado en al inmueble visitade es de “GIMNASID”,
esta autoridad considera ade dicho uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado se
encuentra permitido parajel mismo, en conaecuencia se considera gue da cumplimiento a

i
!
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las normas de ordenacién sobre use de suelo, de conformidad con &l Cerlificado Unico de
Zonificacion de Uso del Susio folio 34925-151HEJU 14, de fecha de expedicion veintisiete
de mayo de dos mil catorce, - e B e R T i o

En virtud de lo anterior, esta avtoridad determina que el visitado ohserva las disposicionas
legales y reglamentarias en materia de uso det suelo, respecto del uso de suelo ulilizado
en el inmueble visitado, de conformidad cen el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo folic 34025-151HEJIU4, de fecha de expedicién veintisiete de mayo de dos mil
catorce, en relacidn con el articulo 43 de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal,

mismo que cital~ e e o

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exactas observancia de los programas y de las determinacionss que la
Administracion Pablica dicte en aplicacion de esla Ley”. e

| o anterior en relacion con io establecido en los numerales 47, 48y 51 fraccion tde la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrite Federal y 125 del Reglamente de la Ley de Desarrollo
Urbano def Distrito Federal, gue para mayor referencia a continuacion se ctani———-remee

“asticuio 47.-Las normas de ordenacion estabieceran 1as aspecificaciones para los
usus y aprovechamientos del suelo. Las Secrelaria las expedird en los lerminos que

“articuio 4% Ei ordenamienio ferritorial comprende ef conjunto de dispasicionas que
tienen por objsto establecer entre 12 zonificacion v los uscs, destinus y resevas el
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes v las normas de ordenacion. Comprende asimismo lag disposiciones en

7

materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamienio urbana’

wpedieatn 51, Pars la zonificacion det ferritonio del Diskrito Federal se consideraran [as

sigulenies zonas y Lsos del suelo: R it T e
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ﬁ e e e £ - — e i
i £r suelo urhana: Habitacional; Comercial, De Servicios, Industrial: Fspacio Abierio,

Aress Verdes ylos gemas gue 58 asfablezcan en ef reglamenio--

Reglamento de la Ley de
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#

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sueio. Es ef documento publico en 8l que se
iacen constar las disposiciones especificas que para un predio © inmuable determinado
estaniecen los insirumentos de planeacién de desarroilo wbano. Este doguimento Do orea
derechns de propiedad o posesién, No prejuzga sobra effos, ni constiluye permiso,
autcrizacion o licencia alguna. et e

que se hacen constar las disposiciones especificas que parag un predio o inmuehie
determinade establecen Jos instrumentos de planeacion e dasarrofio wrbano, cuya
solicitud v expedicicn se realizard por medios alectdnicas. Este documenlo no Cies
derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga  sobre elfos ni constituve PSS,
auytarizacion o licencia.

£l Hiempo d¢ vigencia para ejercitar Jas actividades para las que se expiden los cedificados
sedajados en las fracciones | y Ii es de un afio & partir del dia siguiente al de su
expadicion.

Una ver realizado of trdmite para ef cual fue soficitado cuyalquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario oblener unia nueva certificacion. @ menos que se modifigue
el uso v superficie por uso solicitado del nmueble, © @ lravés de los Programas e
Oesarroilo Urbano que enfren en vigor, e -

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. £5 el documenio

publico gue tiene por objelo reconocer los derechos de uso del susio y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propistanios, poseedorss ©
causshabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables da ésle,
con anterioridad a ia entrada en vigor del Programa de Desarroilo Urbanc que los
protibic - s

La vigencia de este cerlificado serd permanente, sin embargo la Sscretarfa en cusiguier
momento podrd soliciiar a la Autoridad competente se lleve & cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adguiridos prescribirdn af
momentc en gue se deje de giercer el uso de que se trale, salvo que sea aoreditado gue 4

confinuidad se wvio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de 108 propletanos,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. et

&
Stempre ¥y cuando el sﬁﬁﬁcﬁanfe cumpla con log requisitos previsios en cada caso, &f
registro de los Planes yiProgramas expedirg los Certificados a que se refiera ef presaile
articulo en los siguéef?feg plazos:
a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de lfa solicitud del Certiticado
Unica de Zonificacion dé Use de Suslo;
4} e forma inmediata ;;‘%:-r? fa presentacion del Certificado tinico de Fonificacion de Usc de
Suelo Digital:

{
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¢} Dentro de los 40 dies habiles posteriores a la preseniacion de 1z solicifud de! cerlificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adguinidos. -

Cuando por asi requerirse, &l Regisiro de Planes y Frogramas solicite opinidn de la
autoridad competente, de conformidad con fa Lay de Procedimiento Admirdsirafiva del
Distrito Federal, o bien solicite fa verificacion del usc de un inmueble para delerminar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, 8l plazo para la expedicion de os cerfificados
establecido en & parrafo inmediato anterior emperard a correr a partir del dia siguienie al
an que se raciba la respuesia o desahogo Correspondieng. - s e

Ahora bien, es importanie sefiglar que esta autoridad no se pronuncia respecte a la
supetficie asentada por el personal especializade en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacién, toda vez que la presenie resolucidn se
emite tomando en consideracién el Certificado Unico de Zonificacion de Uso det Suelo
folio 34925-151HEJU14, de fecha de expedicidn veintisiete de mayo de dos mii catoree,
en el cual Unicamente se sefiala en la zonificacidn que le corresponde al inmuable objeto
del presente preocedimiento, ios usos de suelo que tiene permitidos, asi come superficie
maxima de consiruccion, sin qgue en ¢l Certificado antes citado se establezca de manera
especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente
esta autoridad se encuenlra imposibilitada para determinar el cumplimiento a Ias
disposiciones legales v reglamentarias en materia de uso de suelo, respecio de este

OUntg.— e

Asimismo, del objeto vy alcance gue sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: "Para el cumplimiento def
objeto y alcance, e visitado debe exhibir... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrilo Federal” (sic). Al respecto, el precepio legal antes citado, dispone de manera

textual, o siguiente: -

Argiculo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbanc-ambiental para ia
.. ) . .. 3 . . . ., -
ablencion de autorizacion, lencia o registro de manifestacion, cuando se prelendan

sjecutar alguno de los siguisrites proyectos: S—
;

e

f. De uso habitacional de mcﬁs de diez mil metros cuadrados de construccion,

H
f

H
£

i,
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/i De uso no habitacional de més de cince mil metros de construccion;
i1 De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion,
1 Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LPy
gas natural, para el servicio publico y/o autoconsuma

V. Crematorios

Vi, Se apligue la Norma de Ordenacion General namero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones ity i, el estacionamiento bajo aivel de
hangueia o medio nivel, no cuantificard para la suma fotal de melios cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccidn permiiida en la
intensidad definida por los Programas de Desarollo Urbano; pero, para e pago de
derechos administrativos se cuantificara el tolal de melios CONSIUICos. (SIC). rrmmrwrrmrms

£ 598%30: 20 ':/O”C!E:tﬂ, Cﬁe %O EISVHEIEEGG Gf ei Qe gg !Si 85 6(}’(}5!4&5}&}») = k,«iEC ones e

verfficacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que ef inmueble visitado
as de uso no habitacional, al desarroliar las aetividades de “GIMNASIO”, en una
superficie construide de  1.025.00 m2  {mil veinticince  metros  cuadrados),
consecuentemente no se actuafiza ninguna de las hipotesis sefaladas en el preceplo
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (1} uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccidn; (1) de uso no habitacional de mas ge
cinco mit meiros cuadrados de construccién, (i) de usos mixtos de cinco mil 0 mas
metros cuadrados de construccidn, (IV) Estacidn de servicio dge combustible para
carburacion como gasolina, dissel, gas LFP y gas Matural, para el servicio publico y/o
auteconsumo: (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero
diez {10}, consecugniemente no requiere dictamean de impacto urbano o urbanc-ambiental

a que hace referencia dicho precepto legal.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del fexto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto al uso de suelo desarroltado, esta autoridad determina
procedente NO entrar al estudio y andlisis del escrito de cbservaciones ingresado a iraves
de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la
presente resolucion administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguily

o

mayores beneficios gue el que esia autoridad determine el cumplimiente a las
disposicionas legales y reglame 1L rias en materia de uso de suslo, al respecto, sirven de

apoyo por analogia la siguiente ‘;ﬁésia: R

EI N

7

£
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H
§
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Frecadents

Epoca: Quinta

Instancia; Tercera Saia Regional Hidalgo-México

Fuepnte: RY.F.AF.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56, Agosto 2005,

Tesis: V-TASRIOX-1T29

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN El RECURSCQ ADMINISTRATIVO.. NO ES NECESARIC EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SING DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR L& VALIDEZ DEL ACTC RECURRIDO ¥ OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articuio 132 del Codigo Fiscal de fa Federacion
esfablece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, basiard con e examen de dicho punfo, o que es congruente con ef principlo
de prontitiud de resolucion que como garantia individuai se esfablece por la Constitucion
Federal eir el articulo 17, sin embarge, no debe perderse de vista que tal actuacion se
sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declararla
flegalidad del acto adminisirativo combalido y ademas, que de entre fos que se expongan,
aguél gue fus declarado fundado sea ef que implique un beneficic mayor al gobemade, ya
sea porque se lrale de un acto gue es anieror a los demas y que con molive de su
Jepalidad concomitantemente impligue la Hlegalidad de Jos demas gue le sucedan; o bien,
porque el alcance de la flegalidad sea mayor. {52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por Ia Tercers Sala Regional Hidalgo Mexico def
Tribunal Federal de stf;ua F;scai y Administrativa, e § de junio de 2003, por unanimidad
de volos.- Magistrado instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secrefaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagurn.

En consecuencia v tods vez gue el wisitado observa las disposicicnes legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano dal Distritoc Federal, su respective Reglamento, en términos de lo dispuasto por el
Certificade Unico de Zers'ﬁcac%én de Uso del Susle folic 34825-151HEJUY4, de fecha de

sancidén alguna al C.

expedicion veintisiete de mayoe de dos mil catorce,esta autoridad determma no ;mpoﬂer
arrendatario del inmuebia obj¢lo del presente procedimiento. e

Con fundamento en el artfculg 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrative del
Distrito Federal v 35 del Reglamento de Verificacion Adminisirativa del Distrito Federal es

de resolverse v se -
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RESUELVE- - -

PRIMERDO.. Fsta Autoridad es competenie para resolver el texio del acta de visita de
verificacion, en virdud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presenie

S ORICION AAIMINISIATIVE, omrmmem s o o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por perscnal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con &l
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. - - e

TERCERC.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. ]

Mendoza, en su caracter de titular y arrendatario del inmueble objete del presente
procedimianto, lo anferior en términos de lo previsio en @l CONSIDERANDC TERCERO

de ia presente resolucion administrativa. -

CHARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 81 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue liene un
tarmino de guince dias hébiles contados a partiv del dia siguiente al en que suria sus
efecios la notificacion de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga el
recuran de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administiativo del Disirito Federal --mmmermmr

QUINTO.- Girese atento oficic a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de esle
instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar fa presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias vy horas inhabiles de conformidad con el articule 75 de la Ley de
Procadimiento Administrative del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Adminisirativa del Distrito Federal conforme a su articuto 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.~ - - -

...... |

I
SEXTO.- Los dates personales recabados seran protegidos, incorporados vy tratados en el
Sictema de Datos Personalds relative al procedimiento de calificacion de aclas de
verificacion de las materiad del ambito central el cual tiene su fundamento en ns
i

Ve

14/16



Constitucion Politico de los Fstados Unidos Mexicanos”

T00-CVV-RE-O7
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2801/2017

articulos 25 Apariado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatulo Organico del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 de la Lay del Instituto de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal v 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Disirito Federal, cuva finalidad es para el resguardo, proteccién y
maneic de jos datos persenales gue la Direccién de Calificacion "A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, comeo parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de olras transmisiones previsias
en la Ley de Proteccidn de Datos Personales para el Distrito Federal -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundides sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en fa Ley.

Fl responsable del Sistema de datos personsies es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacidn de Procedimientos v la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién v oposicion, asi como la revocacion del
consentimienio es la Oficina de informacién Publica del Instituto de Verfficacion
Administrativa del Distrito Federal sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
(3720, Delegacion Benito Judrez, México D.F —

i interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrifo
Federal, donde recibird asescria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo elecironico:

datos. personales@infodf.org.mx o www.infodf org.md. o

I contenido de la presente resclucion al C.

autorizados en el presents orocedimiento, en el domicilio ubicade en calle

precisando que en caso de que el domicio
o se presente alguna imposibilidad para efectuar la
resente

antes senalago no exisuer
notificacion  ordenada, notiﬂgﬁueae en el domicilic del inmueble objeto del

procedimierio, previa 1azon q‘ue se levanie para tal efecto, lo anterior de conformidad con
los articulos 78 fraccion 1 inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento

e vy,
%

SEPTIMO.- Notifiguese e I
i en su caracter de titular v arrendatario del inmueble objeto del
reeente propecimionts yio a los cc. N
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aplicado de manera supleioria al Reglamento de

autos del orocedimiento numero [N
estade. archivese como asunio {0
dispuesto en el Considerando Terce

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa gue obre en 108

éﬁEADF/OV/DUYUS/ZQO’E/ZO?‘.? Y una vez que cause
é} y definitivamente concluido, en términos de 1o
b de la presente determinacion administrativa. ~—---r-
i _— -

NOVENG.- CUMPLASE

i -

Asi o resolvid el Licenﬁi‘é‘z‘i@;gl%mé"r@
de Verificacion Administrativa del [

ci}"ﬁza’f {stas-Birector de Calificacién “A” del Instiuto
istrito Federal, guien finma al calce para constancia.

Conste.

/
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