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En la Ciudad de México, a veinticuatro de enero de dos mil dieciocho. -----

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Manuel M. Ponce, numero trescientos seis (306), colonia Guadalupe
Inn, Delegacion Alvaro Obregén, en la Ciudad de México, atento a los siguientes: -----------

~RESULTANDO S

1. En fecha veinticuatro de noviembre de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2941/2017, misma que fue ejecutada el veintisiete de noviembre
del mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados. --- -

2. En fecha once de diciembre de dos mil diecisiete, se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la || GG oot < cual
formulé observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce de diciembre de dos mil
diecisiete, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad de la promovente en
su caracter de arrendataria del inmueble materia del presente procedimiento, sefalandose
dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos, misma que se desarrolld a las doce horas con treinta minutos del dia
diecinueve de enero de dos mil dieciocho, haciéndose constar la comparecencia de la
promovente, teniéndose por desahogadas las prueba admitidas. meme
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3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de 10S SigUIENteS: ---=-mmmmmmmmmm e

CONSIDERANDOS s

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado £ Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1,J07 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones Vly IX, ;”7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distfito Fqéderal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il

I, v, V, VI, VIII, IX, 7 fracqiones |I, Il, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
)
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccidén IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccién 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- EIl objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obreg6n, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resoluciéon debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: -
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CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASI COMPROBARLO CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL, ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO DE Mi VISITA AL I
UIEN NOS PERMITIO EL ACCESO AL INMUEBLE, SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA AMARILLA

CON GRIS ACCESO DE REJA METALICA, Y PORTON DE MADERA, CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL AL
INTERIOR SE ADVIERTE UNA COCINA, CINCO CUARTOS PARA LOS ADULTOS MAYORES, UNA SALA, UN AREA DE
PATIO, Y AL FONDO SE ADVIERTE UN AREA DE AMPLIACION DE OBRA NUEVA INCONCLUSA AL MOMENTO NO SE
OBSERVAN TRABAJADORES, SE OBSERVA UNA CASA HABITACION ADAPTADA COMO CASA DE ASISTENCIA
PARA ADULTOS M{\)’.OREIS_ SIN FINES DE LUCRO, CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN SE HACE CONSTAR LO
SIGUIENTE: 1.- EL/JSODE SUELO OBSERVADO ES DE CASA DE ASISTENCIA PARA EL ADULTO MAYOR 2.- LAS

EL INMUEBLE ES DE CUATROCIENTOS VEINTISIETE METROS
EINTIDOS METROS CUADRADOS, C) CONSTRUIDA ES DE

BRE
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, D) ALTURA ES DE SEIS METRODSC,)CESJMA;::\A;IIGN _
CIENTO TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS, RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B NO EXHIBE 5

o ieemm e mrtactra nars &1 Analisis: SIN

MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) D
CUADRADOS , B) UTILIZADA ES DE SEISCIENTOS V

Al respecto, esta autoridad considera que el uso a que hace referencia el servidor publico
no se encuentra sustentado por algun elemento que dé certeza a esta autoridad que en el
inmueble visitado se realice la actividad que refiere, toda vez que si bien es cierto advirtio
que la casa habitacion se encuentra adaptada como casa de asistencia limitandose a
plasmar las condiciones en que se encontrd el inmueble visitado, también lo es que de la
descripcion no se advierte que se encuentren desarrollando la actividad al momento de la
visita, por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto en los Programas Vigentes en materia de
Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcién de la Zonificacion correspondiente, o
bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
su respectivo Reglamento y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente
en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

Razonamiento que se ve reforzado al advertirse en la parte conducente del escrito de
observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el once de diciembre de
dos mil diecisiete, lo que a continuacion se cita: “...y si bien dicho inmueble se esta
acondicionando para en su momento se una casa de asistencia para adultos mayores en
situacion de abandono, de momento solo se estan realizando las adecuaciones materiales
necesarias, y a la par se estan gestionando la obtencion de los usos de suelo respectivos
asi como las licencias de [funcionamiento correspondientes, permitiendome incluso
comentar que de momento o se da ningun tipo de servicio al publico en general, n
tampoco tiene acceso al puljlico...” (sic.) en ese sentido, concatenado con que de lo
asentado en el acta de visita de verificacion al momento de la visita no se advirtid la
prestacion de servicio alguno, y que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que
sefialan los articulos 5 y 32 dg la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,

}Iu:{.h:l'!(‘ de Verificacion Administrativa del D.F
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esta autoridad determina dar por ciertas salvo prueba en contrario las manifestaciones
realizadas por la promovente, sirviendo de apoyo la tesis que a continuacion se cita: --—---—-

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis IV.20.A. 118 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
actuacién administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos
principios, entre ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un
principio de derecho positivo que norma la conducta de la administracion hacia los
administrados y de éstos hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico
indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso, segun la intencion
revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracion publica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
comento prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena
fe, el acto en que tal actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto,
debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza.

TAJ: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XIll, Octubre de 2012, Tomo 4, Péag.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PRORIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA
DEL PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la cigencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio ggperal del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correda, que exige a las personas de derecho una lealtad
y honestidad que excluya toda igfencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema
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legal y. por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las
esferas, en todas las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a
partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas
instituciones, entre las que por su importancia para la resolucién de problemas
juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la
regla consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla
conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su
postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones o asuma una
actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible
aceptar y dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de
2011. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Maria Estela Espana Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril
de 2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revisién 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo
Villegas.

su caracter de arrendataria del inmueble materia del presente procedimiento, para que de
pretender desarrollar el uso de casa de ASILO DE ANSIANOS O ADULTOS MAYORES,
en el inmueble visitado, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades, que ampare el desarrollo de dicho uso de suelo y la superficie que pretenda
ocupar en el inmueble visitado, toda vez que al dia de la emision de la presente, el uso de
suelo pretendido se encuentra prohibido para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable; en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia r el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas|disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace refererfcia la fraccion/| del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa dej Distrito Federja]_
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Asimismo, por lo que respecta a la obra inconclusa observada en el inmueble, esta
autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que con los
datos asentados en el acta de visita de verificacién, esta autoridad se encuentra impedida
para determinar si dichos trabajos son de reciente construccion, ya que del acta de visita
de verificacion no se desprende la ejecucion de trabajos de construccién; no obstante lo
anterior y para el caso de querer continuar con la ejecucion de la obra inconclusa, se
CONMINA al C. Titular y/o al Propietario y/o Poseedor del establecimiento materia del
presente procedimiento, para que se abstenga de hacerlo hasta en tanto cuente con las
autorizaciones correspondientes. =

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento y se fijen, en
su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de
seguridad que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento. -

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
Resolucién Administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por pers%al especializado en funciones de verificacion

adscrito a este Instituto, de conformidad|con el considerando SEGUNDO de la presente
resolucién administrativa. f] -

TERCERO.- Se résuelve poner fin allprocedimiento, por la imposibilidad material de

continuarlo por causas sobrevenidas, conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 11l de la Ley del Procedimientd Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Congiderando TERCERO de la presente resolucion
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administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-------------
SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema|de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Suljstanciacion de Procedimientos, y la direccion donde podra
ejercer los derechos de adceso, [rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiegto es la Oficina de Informaciéon Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa | Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noch

Coordinacién de Substanciacion
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Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la C.
ﬂen su caracter de arrendataria del inmueble materia del
presente_procedimiento, y/o a los CC. [N

= autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para
oir y recibir notificaciones ubicado en

= en la Ciudad de México, precisando que en caso de

que el domicilio antes sefalado no existiera, o se presente alguna imposibilidad para
efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del establecimiento visitado,
previa razon que se levante para tal efecto, lo anterior, de conformidad con los articulos
78 fraccioén | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su
numeral 7. —- -- -

NOVENO.- Previa notificacién de la presen terminacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADFOY/DUYUS/2941/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y defigitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de I presente determinacion administrativa,--—-----

/

N X N

Asi lo resolvié y firma el Licendgg_fﬁnaa_dmﬂ%ey;las,ﬂm“ de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Dlistrit ﬁederal. Conste.
LESIEFﬂJM

——

DECIMO.- CUMPLASE.
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