CIUDAD DE MEXICO
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3010/2017
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a nueve de noviembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicade en Josefa de la Bastida, colonia Pird Santa Lucia, Delegacién Alvaro
Obregon, en la Ciudad de México, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para
tal efecto en la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de

conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1 - El trece de octubre de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
inmueble  citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/3010/2017, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2 - En fecha treinta y uno de octubre de dos mil diecisiete, se emitio acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -—----wmrmmmrome

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer péarrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Gltimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones Lo,
HLIV, VL VL VI EX, 7 fracciones | 0, 1, IV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, i, 2 fracciones Iy VvV, 6 fraccion IV, 7 apartado A

&y

fracciones 1 inciso d) y 1V, 8 fraccid (1 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion A@ninistrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Hl, 23, 25 apartado A Eﬁ%,fseccién primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de \/eriﬁcacén Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3

o ——————
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fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregdn, y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articuios 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd en tiempo el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede &
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

=
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£ relacion con el objeto y aicance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar fos siguientes HECHOS / OBJET

LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
FOLIG DU Y U BB Tt ¢

£ EL INMUEBLE POR OBJETO CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO PORGUE COINCIDE CON
ICIAL ¥ POR CORROBORARLO CON EL VISITADO, EL ©. ALBERTO OMOFRE COYOTE

JGUIEN ME ATIENDE EN SU CARACTER DE ENCARGADC , SOLICITANDO EN PRIMERA INSTANCIA SER ATENDIDO
pOR EL PROPIETARIO YIO TITULAR Y/O POSEEDOR YU QCUPANTE Y/O DEPENDIENTE YIO ENCARGADO Y /O
RESPONSABRLE ¥ /O ADMINISTRADOR DEL INMUERLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUEY LE HICE SABER EL MOTIVO

DE 81 PRESENCIA Y EL OBJETO Y ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN, PERMITIENDOME EL ACCESOC AL LUGAR
GOMDE REALIZO UNA INSPECCION DOULAR PARA EL DESAHOGO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, EN DORNDE AL
MOMENTO DE LLEVERSE ACABO OBBERVO LG &

IGUIENTE: SE TRATA DE UNA OBRA COM DOS CUERPOS
CONSTRUNCTIVOS UNA DBRA NUEVA TERMINADA HABITADA DE PLANTA BAJAY TRES NIVELES ¥ LA OTRA EN
ORRA NEGRA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL EL INMUEBLE £3 DE FACHADA GRIS CON AMAR

ILLD DONDE AL
INGRESAR AL MISMO SE OBSERVA EN FLANTA BAJA EL ESTACIONAMIENTO Y UN TALLER DE ALUMINIO SE
OBRSERVAN TRABAJADORES Y MATERIALES COMO PINTURA ALUMINIO Y EN EL NIVEL PRIMERD SE OBSERVAN
MATERIALES DE CONSTRUCCION Y EL TERCERO SE OBSERVA VACIO Y EL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVAN
MUERLES COMO SILLAS MESAS CAMAS Y EN EL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO SE ENCUENTRAN
TRABAJADORES CON MATERIALES DE CONSTRUCCION COMO GRAVAY CEMENTO ¥ HERRAMIENTAS COMO PICO.
Y PALA CON RESPECTO A LOS NUMERALES REQUERIDOS EN EL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LG
SIGUIENTE: 1.-BL USQ DE BUELD ORSERVADO ES DE CASA HABITACION LOCAL COMERCIAL EN PLANTA BAJAY
OBRA EN PROCESO ; RESPECTO A LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES REQUERIDAS MANIFIESTO: 2.- A) DEL
INMUEBLE £5 DE 165 M2 (CIENTO SESENTA v CINCO METROS CUADRADOS) 2.- B) LA UTILIZADA ES DE 520 M2
{QUINIENTOS VEINTE METROS CUADRADODS); 2.-C) LA CONSTRUIDA ES 480 DE M2 { CUATROCIENTOS OCHENTA
METROS CUADRADOS) 2.-D) LA ALTURA ES DE 42 M { DOCE METROS LINEALES); 2.-8) EL AREA LIBRE ES DE 40
32 {DUARENTA METROS CUADRADG UMENTOS ;2B.-NO EXHIBE

RADOS) 24 SE INDICA EN £1 APARTADO DE DOCUW
DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL.ENTREGO EN PROPIA MANG AL VISITADO ORIGINAL DE ORDERN DE
VISITA DE YERIFICACION,CARTA DE DERECHOS ¥ OBLIGACIONES ¥ UN EJEMPLAR

ME CONBTITU
LA NOMENMCLATURA OF

DE LA PRESENTE ACTA, LA

DILIGERNCHA FUE FILMADA CON VIDEGCAMARA MARCA CANON MODELD FS300, PARA FINES DE TRAMSPARENCIA-

De lo anterior, se desprende que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado son
de “Local comercial en planta baja, y obra en proceso’, lo anterior en una superficie
utilizada de 520m2 (quinientos veinte metros cuadrados), tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, guien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion [l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVl del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distégito Federal.

Novena Epoca j{
Registro: 169497 g?,f
instancia: Primera Sala 5

Tesis Aislada ! ;
Fuente: Semanario Judicial de la Fgderacion y su Gaceta |
J H
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YXVI, Junio de 2008
Materia(s): Civil
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Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parie de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho;, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
&/ es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se aclua y a dar
certeza juridica.

2 - Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrite a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al visitado,
para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de verificacion, asentd
sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente

verificacion antes mencionada, por o que muestra Jos siguientes documenios: — T - -
. CERTIFICADD UNICD DE ZONIFICACION DE Uso DEL SUELD ex do por SECRETARIA DE DESARROLLE
URBANG Y VIVIENDA, tipo ORIGHAL, con fecha de expedicion TRECE DE L0 DE DOS ML DIECISIETE, con vigensia
do DE UN ARO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEMCION, FOLIO 45048-1510NALTY PARA EiL

DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE VIBITA. S

Documental que esta autoridad determina no tomar en consideracién para los efectos de
la presente determinacion, ya que no se tiene a la vista de esta autoridad y de la
descripcién realizada por el personal especializado en funciones de verificacién no se
advierten elementos que permitan dilucidar su contenido, tales como ja zonificacion
aplicable al inmueble visitado, asi como los usos de suelo y superficies que tiene
permitidos en el mismo, normas particulares y generales aplicables, entre otros, siendo
que el visitado debio haber exhibido durante la substanciacion del procedimiento, ya que
la carga procesal la debi6 asumir el isitado, en consecuencia, se resta valor probatorio a
la documental exhibida al momento|de la visita de verificacion, obligacion del visitado en
términos del articulo 281 del Codigo dég: Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley dg Rrocedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, lo anterior aunado a que al proceder a cotejar
los datos asentados por el personal especializado en funciones de verificacion
directamente de la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en
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el icono de “Consulta Certificado”, con los datos solicitados en dicho sistema, portal
electronico que es utilizado para dicho fin por esta autoridad atendiendo al contenido del
oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro Fuente Agulilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en dicha pagina
electrénica. Por lo que debido a que al realizar la consulta de dicho certificado ingresando
para tal efecto los datos contenidos en el mismo aparece la leyenda K/ certificado
solicitado no puede visualizarse en la pagina web.”, lo que hace imposible su validacion
respecto a su autenticidad de contenido; y toda vez que no existe prueba gue se
adminicule a la estudiada, en tales circunstancias esta autoridad no tiene la certeza sobre
Ia autenticidad de los datos contenidos, por lo que esta autoridad determina no otorgarle
valor probatorio pleno alguno en el presente procedimiento.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite | los usos de suelo y trabajos desarrollados en
el inmueble visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba para
efectos de acreditar que dichos trabajos y caracteristicas de la construccion que se
desarrolla en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de ordenacion y en
los programas vigentes en materia de uso de suelo en términos del articulo 281 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, consecuentemente se concluye salvo prueba en contrario gue los mismos no se
encuentran autorizados para el inmueble visitado, contraviniendo en consecuencia lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, precepto

legal que establece textualmente lo siguiente:

sprticulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito;Federat, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que gara mayor referencia a continuacion se citan; —-mrmmemmmme—-

“prticulo 47.-Las normas e ordenacion establecerén las especificaciones para l0s usos y
aprovechamientos del suei%. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esla

ley y su reglamento”. 5
/
i
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los uscs, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en maleria de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“apticulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén ias
siguientes zonas y usos del suelo:

/ En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

i Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documenio publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarroflo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. :

i Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en ef
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud 'y expedicion se realizara por medios elecironicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constifuye permiso,

autorizacion o licencia.

Ei tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su

expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique &l
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo

Urbano que entren en vigor.

.
" Certificado de Acreditacion de Uso df,{; Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto recono e los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el apfovechamien{o legiti o y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabienteé de un bien inmueblé, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
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con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibid.-

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en gue se deje de gjercer el Uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

itante cumpla con los requisitos previstos er cada caso, el

Siempre y cuando el solic
fiere el presente

registro de los Planes y Programas expedira los Cerlificados a que se re
articulo en los siguientes plazos:

el Certificado

a) Dentro de fos 3 dias habiles posteriores a la presentacion de ia solicitud d
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

de Planes y Programas solicite opinion de la
la Ley de Procedimiento Administrativo del
del uso de un inmueble para determinar la
la expedicion de los certificados
artir del dia siguiente al

Cuando por asi requerirse, el Registro
autoridad competente, de conformidad con

Distrito Federal, o bien solicite la verificacion
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para
establecido en el parrafo inmediato anterior empezarg a correra p
en que se reciba la respuesia o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas © morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las
determinaciones que la Administracion PUblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la pdlitica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al guedar
debidamente acreditada la é}bservaﬂcia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente que se actda, en relacién a no acreditar los usos de suelo y
trabajos desarrollados en ;"- inmueble visitado, sean los permitidos en las normas de
mas vigentes en materia de desarrollo urbano y uso de suelo,

ordenacién y en los progrg f
es procedente imponer §é CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en

Institne de Verifics

sidn de Sub
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Josefa de la Bastida, colonia Piru Santa Lucia, Delegacion Alvaro Obregén, en la Ciudad
de México, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para tal efecto en la orden
de visita de verificacion materia del presente procedimiento, sin obstaculizar el acceso y/o
circulacién del uso habitacional, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion 1l de la Ley de Desarrolio Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion |l
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo gue establece el articulo
48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes ¥
aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a
continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
de las de carédcter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de

las siguientes medidas:

III Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o

mas de las siguientes sanciones:

Il Clausura parcial o total de la obra.

sarticulo 48 "La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

Il Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario ylo Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o a interposita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicién, sin perjuicio de que esta a toridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones |y It de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en
los articulos 39 y 40 del citado Reglamgnto, que a la letra disponen lo siguiente. ~---m--m-
Ley de Procedimiento Administrativo del Dfstrito Federal.

]

/ B
g
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“prticulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre lreinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente en el momenio y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de

apremio.

it Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Adminisirativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas

aplicables.”.

“prticulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para
el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 1499 (ML CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN
PESOS 43/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del

Reglamento de la Ley dé Desarrolio Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de

Administrativa del Distito Federal,

Cuenta de la Ciudad dg México y arliculo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México
para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, mismos que acsfmmuacéén se transgriben:

- o 1

Ley de Desarrollo Urbané del Distrito Federal.
|

P
I S,
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“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en fa materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de /as

siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamenic y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o

mas de las siguientes sanciones:

Vill. Multas.

“Articulo 151, Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor v la afectacion del interes

publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado e/ procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones adminisirativas!

I Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ..

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,
incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto. -—--r—r-mmw=-=

Ley de Ingresos de fa Ciudad de México par?éel Ejercicio Fiscal 2017.

Articuio 9.- El valor de la Unidad de Cuent ée la Ciudad de México serd de 73.57 pesos a partir
del 1° de enero de 2017 §

« %, | ]
Cabe sefalar que por |o que hace al ic;)cé! gue se encontraba cerrado al momento de la
visita de verificacion, toda vez que de; jos elementos anotados no se advierte actividad
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comercial o prestacion de servicios al momento de la visita de verificacion, esta autoridad
concluye que los elementos descritos por el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion respecto de
dicho local son insuficientes para calificar al momento de la visita de verificacion el
acta de visita de verificacion materia del presente asunto y con ellio determinar el
cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los Programas Vigentes en materia
de Uso de Suelo y Normas de Ordenacién en funcién de la Zonificacién correspondiente,
o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su respectivo Reglamento y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
correspondiente en tenor de los razonamientos anteriores, en términos de lo establecido
en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, unicamente
oor lo que respecta al local que se encontraba cerrado al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

De igual forma, del acta de visita de verificacion, se advierte que el personal especializado
en funciones de verificacidn observo un uso habitacional por tanto, respecto del uso de
suelo habitacional esta autoridad concluye que no se actualiza lo dispuesto en el articulo
3 fraccién V1 en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento
alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos legales gque se transcriben a
continuacion para Mayor referenCia - rm=mm-rmrsrorormon oo smsmsss oS

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

a verificacion.” «w—mrermmemeom—- e i e

“prticulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacién para comprobar que en la
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presenié‘% REQGIAMENTQ.” ~mmrmmrmrmm oo oo o o

Asimismo, del objeto y aléaé\ce que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se des rg’éfnde en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visit o debe exhibir... B.+ En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al afticulo 77 del Reglafnenfo de la Ley de Desarrollo Urbano del

1
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Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar

alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

1 De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

i De usos mixtos de cinco mil o mas metos cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasoling,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

%5 Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10. -

Para los proyectos incluidos en las fracciones I 11 y Ill, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o
medio nivel, no cuantificaré para la suma ltotal de metros cuadrados construidos, de conformidad
con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos.”(sic).

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, sin embargo, dicho
inmueble no tiene una superficie de mas de cinco mil metros cuadrados (5,000 m2) de
construccién, ya que del acta de visita de verificacion se advierte que la superficie de
construccion del inmueble visitado es de 381.88m2 (trescientos ochenta y un punto
ochenta y ocho metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de () uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (1) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccién;
(IV) Estacion de servicio de combustiblepara carburacion como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/ojautoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la

Norma de Ordenacién General nurero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urban _ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal. : ;ﬁ{.

e

CUARTO.- Toda vez qu;e el objeti’o de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentren contenidas en la Ley de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 fracciones [, Il y HI del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de sus
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma:----

I, La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que los
usos de suelo y trabajos desarrollados en el inmueble visitado se encuentren permitidos
para el mismo en las normas de ordenacion y programas vigentes en materia de uso de
suelo, se puede concluir que el funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones
de orden publico, al realizar trabajos que salvo prueba en contrario no se encueniran
permitidos para el inmueble de referencia, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social. asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién
de los derechos de los habitantes a la Ciudad de Meéxico, el crecimiento urbano
controlado v la funcion del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de

las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

jl. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado’

por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas al momento
de la visita de verificacion eran de “Local comercial en planta baja, y obra en

proceso”, en una superficie ocupada por uso de 520m2 (quinientos veinte metros

cuadrados), por lo tanto esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario y/o

Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con capacidad
econémica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se
encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de
salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el

Distrito Federal.

encuadra en el supue ;%0 que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
«Articulo 140. Para lajfmposicion de las sanciones por infracciones a la Ley 0 a este

reglamento y demas di posiciones que de estos emaner, e tomardg en cuenta para su

valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido

|

/i, La reincidencia; Nofe tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
¢

|
H
i
H
/
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sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto’, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. --

SANCION Y MULTA

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigenies y
aplicables en el Distrito Federal, respecto de no acreditar que los usos de suelo y trabajos
desarrollados en el inmueble visitado se encuentren permitidos para el mismo, tal y como
se advierte del texto del acta de visita de verificacion y de las constancias procesales del
expediente en que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Josefa de la Bastida, colonia Pird Santa Lucia, Delegacion Alvaro Obregon,
en la Ciudad de México, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para tal efecto
en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion lil de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado
con el articulo 139 fraccion 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion
con lo que establece el articulo 48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MiL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 43/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, 48 fraccion |
del Reglamento de Verificacion dmmistrativa del Distrito Federal, articulo cuarto

enta de la Ciudad de México vy articulo 9 de la Ley

transitorio de la Ley de Unidad defC
de Ingresos de la Ciudad de Méxig ipara el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales

vigentes y aplicables en el Distrito] Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del
visitado, respecto a que no acreditd que los usos de suelo y trabajos desarrollados en el
inmueble visitado sean los permitidos en las normas de ordenacion y en los programas
vigentes en materia de desarrdllo urbano v _uso de suelo, sobreponiendo su interés

i
i
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EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momenio se indica lo

siguiente:

A)

Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los
sellos de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite que los trabajos Y
caracteristicas de la construccién desarrollada en el inmueble visitado se
encuentran permitidos para el mismo en las normas de ordenacion y en los
programas vigentes en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, de
conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal en relacion con lo dispuesto en articulo 281 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la lLey de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Exhibir ante la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias hébiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito  Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Por lo antes expuesto,
Verificacion Administra

@ conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
iva del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-——

| RESUELVE

/
J

stituio de Verificacion Ady

¢
% -
o
2
o
)
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQ de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Josefa de la Bastida, colonia Pirt Santa Lucia, Delegacién Alvaro Obregoén, en
ia Ciudad de México, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para tal efecto en
la orden de visita de verificacion materia del presente orocedimiento, una MULTA
equivalente a 1499 (MiL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN
PESOS 43/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion il y Vill de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones il y Vill y 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articuio 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad
de México para el Ejercicio Fiscal 2017,y 48 fraccion | y H del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previstc en el Considerando

TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ——m—remm-os

QUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular y/g Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o a inier%sita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la calocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreledbr a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de Méj ic;é vigente en el Distrito Federal al momento de la

uéforidad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo

oposicion, sin perjuicio de que esta
anterior en términos‘i de los articulos;?Q bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento

{
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Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los

articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso conirario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento acondmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién y ejecucion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la lLey de
Pracedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa de!l Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y fratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del dmbito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrit g Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
maneioc de los datos p rsonales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
ios visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que lés lasisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de

Proteccion de Datos Pe scgina%es para el Distrito Federal.

i
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Asimismo. se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

Fl responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocaciéon del consentimiento es 1a Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Judrez, México D.F.

El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibiré asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
Josefa de la Bastida, colonia Piru Santa;’i&pcia, Delegacion Alvaro Obregbn, en la Ciudad
de México, mismo que se sefala mediar{te}foiografia inserta para tal efecto en la orden de
visita de verificacién materia del preserjte procedimiento, lo anterior de conformidad con
los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal ap icac%io de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito F ade%al en su articulo 7. -

DECIMO.- CUMPLASE J—Y

gl

Asi lo resolvio y firma el Lie lado-lsta 3~“~®fzé+@zwi%w£)irector de Calificacion “A” del
instituto de Verificacion Administrativa del Di ‘tﬁi\jﬁo Federal. Conste.
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