CHIDAD DE MEXICQ

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3016/2017
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a treinta de noviembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Universidad, nimero 1943 {mil novecientos cuarenta y tres),
colonia Barrio Oxtopulco, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad; atento a los siguientes -

RESULTANDOS

1 El trece de octubre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro identificado  con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3016/2017, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veintisiete de octubre de dos mil diecisiete, e%“armu!é
observaciones v presentd pruebas que consideré pertinentes respecto ae 108 echos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de

este asunto, recayéndole acuerdo de fecha primero de noviembre de dos mil diecisiete,
mediante el cual se reconocio la personalidad del romovente en su caracter de

i leaal de la persona moral denominada
I o ovictaria ge! inmueble materia del presente

procedimiento, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarrollo a las diez horas
del veinticuatro de noviembre de dos mil diecisiete, haciéndose constar la
incomparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas. -

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado lsrael Gonélez islas, Director de Calificacion “A” del instituto de

Verificacién Administrativa del Déstri“ Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento n los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera f%cciéﬂ | de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
HE IV, W, VI VAL IX, 7 fracciones 1, I, I 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccién ll, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion iV, 2, 3
fracciones U, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos [6gicos juridicos.
&
Se procede a la calificacion del xto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Espedjalizado en Funciones de Verificacion adscrito a este
instituto, asentd en la parte conducnte, lo siguiente:
\

i
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FLASBMARED ¥ LIl UTID ARLEADT
CONSTITUIDD EM EL INMUERLE UBICADO EN AVEMIDA UNIVERBIDAD NUMERD 1843 COLONIA BARRIO
OUTOPULCD DELEGACION COYOQATAN, DOBMICILIO ASENTADD EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAUION ¥
DADD POR CORREDTD POR BEL O, VISITADD MISMO GUE CORRESPUNDE CON LA MOMENCLATURA OFICIAL, BB
TRATA DE UN INMUEBLE EN ORRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS COLOCACION DE HERRERIA Y CARPINTERIA,
SE ADVIERTE AL EXTERIOR TAPIAL DE LAMINA CON DOS ACCSESOS VEHICULARES, ASIMIBSMO SE OBSBERVA
LETRERO DE OBRA, AL INTERIOR SE ORSERVAN DOS SOTANOS, DOS TORRES CONSTRUCTIVAS, TORRE A DE
A BALS Y DAEY NWELES Y TORRE B PLANTA BAJA Y ONCE NIVELES, CABE SENALAR QUE LDS TRABAJOS
NESERYAN AL MOMENTO CORRESPONDE AL DE COLOCACION DE MERRERIA PARA BALCONES Y
ION DE CANCELERIA PARA VENTANAS, RESPECTO AL OBJETO Y ALOANCE 8E HACE CONSTAR LD
QUE EL USO DE SUELD CORRESPOMDE AL DE COMSTRUCCION EN ETAPADE

Er .- BE OBBERVA

ENTA Y TR
SVE PUNTO CUARENTA Y CRMCO METROS CUADRADDSY D) ALTURA UM {TREINTA METROBY, £) 4
i2 (D0S MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE PUNTO DIECIOCHD METROS CUADRADOS), RESF

Ao BE EXMIRE CERTIFICADO BN COPLA SIMPLE DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIEN

HOTAMEN DE IMPACTO URBANG ¥ DICTAMEN DE IIPACTO AMBIENTAL EN COPIA

e EL APARTADS CORREZPONMDIENTE, oo

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
conformada en su conjunto por dos torres conformadas por dos soétanos, una de ellas
contando con planta baja y diez niveles y otra mas contando con planta baja y once
niveles, lo que da un total en su conjunto de doce niveles contados a partir de nivel
banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel
mas y los sotanos observados no son cuantificables para los efectos de la presente
determinacion, tal y como se detalla en lineas subsecuentes, todo ello en una superficie
del predio de 3387.82m2 (tres mil trescientos ochenta y siete punto ochenta y dos metros
cuadrados), con una superficie construida de 11,139.45m2 (once mil ciento treinta v
nueve punto cuarenta y cinco metros cuadrados) y superficie de area libre de 2419.18m2
(dos mil cuatrocientos diecinueve punto dieciocho metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro Laser Digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fi publica en los actos en que interviene conforme a sus

atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién Hi de la Ley del

Instituto de Verificacion Adminis jativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

de Verificacion Administrativa d%‘% Distrito Federal.

e,

Novena Epoca
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Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Alslada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

gjerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza Juridica’. ---mnmmmmmmn

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que los sétanos observados por
el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificacién no son considerados como nivel y no cuantifican en la altura ni
en la superficie maxima de construccion del inmueble visitado, en términos de lo
dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se desprende en

la parte conducente, lo siguiente:

“ _ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Nameros 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes terminos.

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

Z_a construccion bajo e/ mve/ de ban‘? ueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permiz‘/da y debera curhplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion

|
§
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Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para

estacionamientos y locales no habitables... (sic)

%..ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

g"’_‘é altura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacién Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera

considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccién, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que los sétanos observados NO cuantifican ni en la superficie de construccion, ni

en la altura total del inmueble

£n razon de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el numero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: ,

Oy ATITeE PRETIEOTIECGE, T SR IRI I SR INES

RYIFIOALD UMIIO DE ZOMIFICACION L
PO Y WIVEERDA . tipo TOPIA SFIHAFLEE. con
oo E LN ARO COMTADO A PARTIR DEL DA SHEUIE
404D, BARRIG QXY APUL O UMY E

SEHBLE AN w%%\fr%w%“mn
PREDIAL 158-900-26- LG5 .

FORGH QYUY LIS/B0T6/201
F SECRETARLA DE DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA

i ﬁ}’(’“ ABAEN DE ESTUDNG DE IMPACTO URBANG sxpadido i
s Bis BIMPLE, con jechs de swpadicion ¥YEINTIDOS DE JUMIO DE DOS ML GUIMTE, con vigenoia do
%ONTA@G-’E A PARTIR DEL DiA ei{.;i}ﬁ,NT’" A SU NOTIFICACION CON FIRMA AUTOGRAFA DEL C. ARG
MENDET BERNAL., SEDUVYI 33442015, DEAUIS/DERVOAIZO1E DICTAMEN DE IMPACTC URBAMNO AV. 1N SI AL
1943, COLOMNA BARRIO OXTOPULCD UMIVER 3&%23}’\ o OELEGADION COYOACAM EN DOMNDE RESUELVE SE EMITE
PRI DE IMPACTO URBAMD PARA EL PROYECTO DE CONS STRUSCOUOMN DE LM COMJIUNTO
E DICTAMEN NG CONSTITUYE AUTORIZACION. e
SOLUCION ADRDMINISTRATIVA expadido por SECRETA RiA DEL MEDIO AMBIENTE. vpo COPIA SIMPLE
s PMIUEVE DE FEBR Z@” CE DOS MIL QUIRGCE, con vigencia de MNO INDIC
ADEIAFOODRATIZON S, f‘j‘lﬁ\ﬁggr% PROVECTO DEMOMINADO RESIDENCIAL UNIVERSIDAD 1843,

Of ARNOS
AP

EROT ARER DE ESTY
r?A%Zi FACIONAL PARSA 4 VIVIENDAS, EL PHREEN

ANVENIDA U?’é“y’i‘”&’ﬁﬁ}g 1943, COLOMNIA BARRIO OXTOPULCO UNIVERSIDAD DEL
AZ‘?Y{% gigmwpw {'dhéf}?!‘ti}%ﬁ'xi“ﬁ\ BN Mi%"‘s‘& Ri;‘i‘» e ?MF’;&{‘“?() A

¢
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Cabe sefialar que por lo que hace a la copia del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo con nimero de folio 34641-151ALJE16 de fecha de expedicidn primero de junio
de dos mil dieciséis, la misma no se toma en consideracion para efectos de la presente
determinacion, ya que la misma conto con una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue hasta el dia dos de junio de dos mil diecisiete, ya no
encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento, aunado a que de las constancias que integran el presente procedimiento
se advierte una documental de vigencia actualizada, respecto de la cual esta autoridad se
pronunciara en lineas subsecuentes, asimismo, por lo que respecta al resto de las
documentales exhibidas durante la practica de la visita de verificacion, esta autoridad se
pronunciara de ellas en lineas subsecuentes.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, [as
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencién expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lojque no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucién administrativa (galvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales lemitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que f continuacion se cita:

Registré No. 170209
Localizacion:
Novena Epoca

1 de Verifivacion Adm

i
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instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

[.a doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos 0
sométicos del hombre, circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones seqiin sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los

hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

i
Registro No. 175823
Localizacion: /
Novena Epoca /
Instancia: Tribunales Cplegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXl Febrero de 200
Pagina: 1888
Tesis: 1L 10.A. 14 K

H

H
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Tesis Aisiada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garanlias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigiré tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, v
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de

justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de

votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo.—

En dicho sentido, esta autoridac% determina que la Unica documental idénea que obra en
las constancias que integran el %xpediente en que se actla para acreditar en su caso el
uso de suelo y superficies desatiollados en el inmueble visitado, es la copia cotejada con
original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 37729-151ALJE1T de
fecha de expedicion primero de junio de dos mil diecisiete, el cual esta autoridad
determina tomar en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que

¢
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esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, y en aplicacion del principio del
buen derecho, es procedente tomar en cuenta dicho documento para los efectos de la
presente determinacion, aunado a que el promovente para acreditar los hechos o
circunstancias arglidos, presentd el acervd probatorio anteriormente senalado, lo cual
constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el promovente actia en el
proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razoén, y que
por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la
aceptacion de la oferente vy la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion
de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes {esis: -

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

Tipo Tesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacién: Tomo XX Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A. 118 A

Pag. 1725
[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollaré con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa lesitura, si el precepto lega] en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacion contraria a la Buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por fanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEC??/ADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO. /

sk
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Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.

Secretaria: ,Rebeca del Carmen Gomez Garza.
TA]; 10a. Epoca; T.C.C; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xill, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.

2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. 5U DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, enitre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una actitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuenira su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razon de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptary

dar curso a una pretension posterior y contradictoria.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012 Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Terdn Camargo. 19 de abril de 2012,
Unanimidad de volos. Poneni" Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna

Ivette Chavez Romero. > §
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 1 0 de mayo de 2012. Unanimidad

de votos. Ponemes Nedfito Lépéz Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. -~-------
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Ahora bien, del documento antes descrito, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento ptblico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccién 1l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que fue expedido con
fecha primero de junio de dos mil diecisiete, teniendo una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicién, esto es hasta el dos de junio de dos mil
dieciocho, por lo que el mismo se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion, asi como al momento en que se emite la presente determinacion,
consecuentemente resulta procedente tomarlo en cuenta para la emision de la presente

determinacion. —

En ese sentido del estudio y andlisis del Certificado antes referido se desprende que al
inmueble visitado le aplica la zonificacion directa H/3/50 (Habitacional, tres niveles
maximos de construccion 50% minimo de area libre), y por norma de ordenacion sobre
vialidad en Avenida Universidad en el tramo N-O, de Avenida Miguel Angel de Quevedo a
Avenida de los Insurgentes HM/6/40 Habitacional Mixto, seis niveles maximos de
construccion, 40% minimo de érea libre), asimismo en dicho Certificado se hace constar
que mediante acuerdo por el gue se aprueba el Dictamen para la Constitucidon de un
Poligono de Actuacion mediante Sistema de Actuacidn Privado, para el predio visitado,
Registrado con el numero de folio 7259-151BRJO14, e inscrito en el Registro de los
Planes y Programas en el Libro V de Poligonos de Actuacion, volumen uno, Acta 224
(doscientos veinticuatro), de fecha de inscripcion once de julio de dos mil catorce, de

donde se desprende lo siguiente:

£l pm,';écéb‘se encventa Sisterind e $l eSS shebbrsido por el Padto 8h Deasrolio LUbano, A, dpsd Hubor Viez Partids, ¢on TS, g ragslstro POU-0Y14.

ZESUNDE, B Poligany de Astuieiin deberd cumpl con 1as sigifientas condiclones:

‘ 187 G s foed M i q0as &
7 SURTCH i il e s, s> pocnd excslar 11,876.97 m?, delos cuales 11.480.21 ¥ e ancUibnlran sobrs of pivel medio o banuts faesplams:
o s jueh by 365 el n;ysl meoio dé banc}i/etﬂ,, que cofrespongern 3 3.00 veces ol dgrea el terreno (ra.t)

1.80 matros sobre of nivel de banguoid} y J98.700 msbicaits bsjo
2 & pmyr,é:m Su dEsaTolid en e superighe o desplants, de. T, 181570 v, equivalrite, al 95,205 o fat ;»:q,oc.*r/ica’g o NG, ¥ propergionard un drea fore dg
2138430 M, Sguivalents sl BEB0% de f& Suporiicis Bl e eno. : .
3 E1 proyacto.av podd rebassr 103 asce 153 riveles [Branis Eale mods 12 plvelag) sobre &l
Sareninacio da k azotes y 43.50 melros &) ripved stiparior ol proti.

Aivel madio aa'bgﬁduma v tandrd uria alur o 42 B0 mptrog af pived de s

fonis pgea el Distrito Fedene[ysu Nooma Técnic Complememaris pars of Froyscto

& Elmsiaclnamisnio debers cumplic corf ka Indiczde esr ! A 10 e Gonsine
Aruecionice. ; ‘ ]

5 Tramiter & Diclamer o Impacin Urbane; Estudlic de Impecto Amibriental o Diclamen e Ipaeio-UrDano A RInal confams 2 loCspiesto en of Articuio. 93 de i3 Ley
tle Desaralin Lrkano Dat Distia Federal. .

: ¢ v Plinis], atorizato por ¢ Sistoma de Agtars di ks Cluad o2 Mixico

. S cobors ingtalar un Sistema ARGroRivO pes & AP vaghamianta y Captacion de Ag
Para i realizacion el proyecio, ps interssedos panieioantes cpberdn apogarss @ ias
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En ese sentido debe mdicﬁrse que de dichas condicionantes uUnicamente se hace
pronunciamiento de aqueﬁiia%f que materialmente pueden ser comprobables para esta
autoridad administrativa, resultando asi que por lo que respecta a la condicionante
marcada con el numeral 5 (cigﬂca) de los autos gue integran el presente procedimiento se

institute de Verfica

P
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desprende indicio como lo es la copia cotejada con original del oficio
SEDEMA/DGRA/DEIA/000897/2015 de fecha nueve de febrero de dos mil quince,
signado por el Director General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente, a través del cual se otorga la autorizacion condicionada en materia de Impacto
ambiental para la realizacion del proyecto sefialado desarrollado en el inmueble materia
del presente procedimiento, asi como la copia cotejada con original del oficio
SEDUVI/DGAU/M3344/2015 DGAU.15/DEIU/043/2015 de fecha veintidos de junio de dos
mil quince, signado por el Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se emite dictamen de estudio de impacto
urbano positivo para el proyecto de construccion de un conjunto habitacional para 92
(noventa y dos) viviendas denominado “Residencial Universidad” a desarrollar en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual si bien es cierto tenia una vigencia
de dos afios contados a partir del dia siguiente a su notificacion, lo cierto es que esta
autoridad no tiene elementos para determinar la fecha en que dicho dictamen fue
notificado por lo que atendiendo al principio de buna fe por el que se rige esta autoridad
determina tomarlo en consideracion, documentales que tienen pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccién 1l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y que permiten arribar a la conclusion
que dicha condicionante es cumplida, de igual forma y en lo que respecta a las
condicionantes sefaladas con los numerales 1, 2 y 3, de conformidad con lo observado
durante la visita de verificacion materia del presente procedimiento, esta autoridad
considera —salvo prueba en contrario- que se da-cumplimiento con las mismas, en ese
sentido y en relacion al resto de las condicionantes, esta autoridad no puede emitir
pronunciamiento respecto del cumplimiento de las mismas, en virtud de que se considera
gue dichas condicionantes deben respetarse al concluir el proyecto pretendido, por lo que
al encontrarse al momento de la visita de verificacion en etapa de acabados, no se cuenta
con los elementos suficientes, para determinar el cumplimiento o incumplimiento de
dichas condicionantes al momento de la visita de verificacion, por lo que esta autoridad se
encuentra imposibilitada para emitir pronunciamiento alguno al respecto, sin embargo
considerando que es obligacion de los beneficiarios de dicho dictamen cumplir con todas
las condicionantes sefialadas, aunado a que esta autoridad se rige bajo el principio de

buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion si ‘i!etoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, se puede concluir —-salvo prueba en contrario-
que se dieron por satisfechas lag ¢ondicionantes aqui presentadas, resultando procedente
tomar en cuenta dicho Dictame%ﬁ, maxime que el visitado para acreditar los hechos o
circunstancias s’grguidos, present’;@ el acervo probatorio anteriormente sefialado, lo cual

1
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constituye para esta autoridad el reconocimiento de que la promovente actia en el
proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y gue
por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la
aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion
de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesig -

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

Tipo Tesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20A. 118 A

Pag. 1725

[TA] 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta;, Tomo XX|, Enero de 2005, Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, fa actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion pablica como del administrado. En
esa lesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacién contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO. §

Amparo directo 11/2004. Piofesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanitnidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.

Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza.
TAJ; 10a. Epoca; T.C.C., S.;g/.F. v su Gaceta; Libro Xill, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.
i ;

2517 j
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DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actoa conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo gue reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en ja inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarfen sus propias afirmaciones
o0 asuma una actitud que lo cologue en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razon de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptary

dar curso a una pretension posterior y contradictoria.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2071.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
Estela Espana Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012 Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:

riadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
lvette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. -~

Una vez precisado lo anterior, de| estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, folio 37729-151ALJE17 de fecha de expedicion primero de junio de dos
mil diecisiete, se advierte que de %Qnﬁ)rmidad con el Dictamen para la Constitucion de un
Poligono de Actuacion mediante {Sistema de Actuacion Privado, para el predio visitado,
Registrado con el nimero de foll | 7259-151BRJO14, e inscrito en el Registro de los
Planes y Programas en el Libro Vde Poligonos de Actuacion, volumen uno, Acta 224
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(doscientos veinticuatro), de fecha de inscripcién once de julio de dos mil catorce, el

inmueble visitado debe respetar los siguientes lineamientos:
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De lo anterior se desprende

gue al inmueble visitado tiene permitidos hasta 13 (trece)

niveles, debiendo respetar una superficie total de construccion sobre nivel de banqueta de
11480.21m2 (once mil cuatrocientos ochenta punto veintiuna metros cuadrados), y una
superficie minima de area libre de 2138.43m2 (dos mil ciento treinta y ocho punto
cuarenta y tres metros cuadrados) por lo que se hace evidente que los niveles observados
en el inmueble visitado al momehto de la visita de verificacién son los permitidos en las

normas de zonificacion v ordenag%ién en materia de uso de suelo, de conformidad con el

Certificado Unico de Zmiﬁcasiég@;‘ de Uso del Suelo, folio 37729-151ALJE17 de fecha de
expedicion primero de junio de os mil diecisiete, el cual contiene el Dictamen para la

Constitucién de un Poligono deActuacion medi

gnie Sistema de Actuacion Privado, para
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el predio visitado, Registrado con el numero de folio 7259-151BRJO14, e inscrito en &l
Registro de los Planes y Programas en el Libro V de Poligonos de Actuacion, volumen
uno, Acta 224 (doscientos veinticuatro), de fecha de inscripcién once de julio de dos mil
catorce, toda vez que ha guedado precisado en lineas que anteceden el inmueble visitado
se encontraba conformado por dos torres conformadas por dos sotanos, una de ellas
contando con planta baja y diez niveles y otra mas contando con planta baja y once
niveles. lo que da un total en su conjunto de doce niveles contados a partir de nivel
banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel
més vy los sotanos observados no son cuantificables para los efectos de la presente
determinacion, y una superficie de &rea libre de 2419.18m2 (dos mil cuatrocientos
diecinueve punto dieciocho metros cuadrados), tal y como se detallé en lineas anteriores,
en virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del nimero de niveles, y
superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacién, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 37729-151ALJE17 de fecha de expedicion primero de junio de dos mil diecisiete, el
cual contiene el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacion mediante
Sistema de Actuacion Privado, para el predio visitado, Registrado con el numero de folio
7259-151BRJO14. e inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el Libro vV de
Poligonos de Actuacién, volumen uno, Acta 224 (doscientos veinticuatro), de fecha de
inscripcion once de julio de dos mil catorce, en relacion con el articulo 43 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-——----------

wprticulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale

esta ley y su reglamento”.

“prticulo 48 El ordenamiehto territorial comprende el conjunto de disposiciones que

tienen por objeto establecer gntre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo

del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las

normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
: t
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construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“grticulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

A En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento-—--—-

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

Articule 125. Los certificados de zonificacion se clasifican ern:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, i

constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,

auforizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para Jas que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones [ y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de

su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no sera necesario oblener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

i, Certificado de Acrediiaci«;ﬁé;? de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el

documento publico que iie;’;j jpor objeto reconocer los derechos de uso del suelo y

superficie de uso que por el rovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,

poseedores o causahabientgs de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades

identificables de éste, con ar;!ter!oridad ala entra_!é’a en vigor del Programa de Desarrollo
{

i
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Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de egjercer el uso de que se trafe, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira Jos Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; -
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital;
¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para ia expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo comrespondienie.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccién, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacion asentd de manera general la superficie de construccidn, sin que
se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde Unicamente a lo
construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyd los sétanos de
referencia, ya que como ha quedado precisado la superficie de construccion bajo nivel de
banqueta no cuantifica denfro de la superficie total de construccion permitida,
consecuentemente esta adtoridad se encuentra imposibilitada para  hacer
pronunciamiento  alguno, tode vez que no cuenta con los elementos Unicamente
necesarios para determinar sulcumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden
fijlar las responsabilidades que| correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales ©

! i
! ;
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reglamentarios aplicables, siendo importante destacar que en el supuesto sin conceder
que la superficie de construccion sefialada por el personal especializado en funciones de
verificacién haya sido considerada sobre nivel de banqueta con la misma se darfa
cumplimiento a lo sefialado en la zonificacion aplicable para el inmueble visitado.-—-----------

Ahora bien, por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién
con los usos autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina no emitir pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practico
la visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtic que el
inmueble objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion
de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los

sigufentes proyectos:

I De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
ii. De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion,

Hi.De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
IV, Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LF y gas

natural, para el servicio ptblico y/o autoconsumo

V. Crematorios
Vi, Se aplique la Norma de Ordenacion General ndmero 0.
Para los proyecios incluidos en las fracciones |, I y lli, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o

medio nivel, no cuantificaré para la suma tofal de metros cuadrados construidos, de conformidad con
fa superficie méaxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos. {(sic).

Sin que esta autoridad pueda hajcer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, ta,ﬁ:j a vez que se desconoce el uso de suelo gue en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que
al momento de la visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra nueva,
lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto, no
obstante, de las constancias que obran agregadas en autos se advierte la copia cotejada

s
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con original del oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/000897/2015 de fecha nueve de febrero de
dos mil quince, signado por el Director General de Regulacién Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente, a través del cual se otorga la autorizacién condicionada en materia
de Impacto ambiental para la realizacion del proyecto sefialado desarrollado en el
inmueble materia del presente procedimiento, asi como la copia cotejada con original del
oficio SEDUVI/DGAU/13344/2015 DGAU.15/DEIU/043/2015 de fecha veintidés de junio
de dos mil quince, signado por el Director General de Administracién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se emite dictamen de
estudio de impacto urbano positivo para el proyecto de construccion de un conjunto
habitacional para 92 (noventa y dos) viviendas denominado “Residencial Universidad” a
desarroliar en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual si bien es cierto
tenia una vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente a su notificacion, lo
cierto es que esta autoridad no tiene elementos para determinar la fecha en que dicho
dictamen fue notificado por lo que atendiendo al principio de buna fe por el gue se rige
esta autoridad determina tomarlo en consideracion, por lo que en la especie se cumpliria
con la obtencion de dicho dictamen.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 37729-151ALJE17 de fecha de expedicién primero de junio de dos_il

diecisietese resuelve no %mioner sancion alguna a la persona moral deﬂommada.
I ' opictaria del inmueble

materia del presente procedimiento.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina
procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la
presente resclucion administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir
mayores beneficios que el flue esta autoridad determine el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de
apoyo por analogia la siguientej Tesis:

No. Registro: 39,938 §
” |
]
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Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-)OXI-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE
PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del
acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el
principio de prontitud de resolucién que como garantia individual se establece por la
Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal
actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente
para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los
que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que impligue un beneficio
mayor al gobernado, ya sea porque se irate de un acto que es anterior a los demas y que
con motivo de su ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagun.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedi %jen?o administrativo:

|
/. La resolucion definitiva que se emjta.”

21/24



CHIDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3016/2017
700-CVV-RE-07

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesio en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, y_la superficie de area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion

la persona moral denominada

| propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, 10
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

CUARTO.-. Por lo que respecta a la superficie de construccion, al uso de suelo y
dictamen de impacto urbano y/o urbano-ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento
alguno en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguienie al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ——mmmmmmemm

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para gue realice la notiﬁcaciénfge la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fedetal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedefal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

|
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SEPTIMO.- Los datos personales recabados serén protegidos, incorporados y tratados en
el Sisterma de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’..

OCTAVO.-

propietaria del in s rocedimiento,. por conducta de su
apoderado legal ei%
en su caracter de personas

| nresente procedimiento. en el domicilio ubicado en

se el contenido de la presente resolucion a la persona moral

en
esta Ciudad, precisando que eh caso de que el domicilio antes sefalado no existiera, o se
presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacién ordenada, notifiquese en el
domicilio del inmueble visitadd, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior con
fundamento en los articulos ‘?8 fraccién | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de

oty
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Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.---n-corormemms

NOVENO.- Previa notificacion de la presente %ﬁ;ierminacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero | IMEADF/OV/DUYUS/3016/2017, y una vez
que cause estado, archivese como asunto tma% y definitivamente concluido, en t&rminos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero dp If? presente determinacion administrativa.-

. /
DECIMO.- CUMPLASE L

-
Asi lo resolvi6 y firma el Licenciadd-tsraet-Gprzéjez-tsias.-Director de Calificacion "A” del

Instituto de Verificacion Administrativa del Di trito | é\gefa!. Conste.
i

LFS/IMATG
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