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En la Ciudad de México, a catorce de noviembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Hacienda de Narvarte, numero 236 (doscientos treinta y
seis), colonia Prados del Rosario, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, de

conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diecisiete de octubre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/3043/2017, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y
afio, por personal especializadoc en funciones de verificacién asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2 . En fecha veinticinco de octubre de do il diecisiete. se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por % mediante
el cual formuld observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha treinta de octubre de
dos mil diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara

las faltas de su escrito, apercibido que en ¢aso de no desahogar en tiempo y forma la
prevencion, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho

que debid ejercitar.

4.- Con fecha seis de noviembre de I diecisiete, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por b mediante el cual
pretendi¢ desahogar la prevencion ordenada en autos, recayéndole el acuerdo de fecha
nueve de noviembre de dos mil diecisiete, en el cual se tuvo por desahogada en tiempo
pero no en forma la prevencion de merito, haciéndose efectivo el apercibimiento
decretado en los autos del presente procedimiento, teniéndose por no presentado el

escrito presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha veinticinco de
octubre de dos mil diecisiete. 7

?e procedimiento de verificacion, esta Instancia

4.- Una vez substanciado el prese
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resuelve en términos de los siguientes: -
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 vy 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2
Ultimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccidon | de Ley QOrganica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
W, IV, Vv, VI, VI, IX, 7 fracciones |, il, I, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimienio
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, & fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion ll, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Wl y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 8 y 7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procédimientof de verificacidon, se desprende que el promovente

desahog6 en tiempo mas no en fofma la prevencion ordenada, haciéndose efectivo el

apercibimiento decretado | en autgs, teniéndose por no presentado el escrito de

",
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observaciones a gue hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

Fi Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacion asenté los siguientes hechos, objetos,

lugares y circunstancias:

{ BJETOS

ion. se hacen constar o8 siguientes HECHOS

GALADD ER LA ORDEN DE VIBITA DE VERIFICACION ASEGURANDOME DE

EL CORRECTO POR AB INDICARLO LA NORENCLATURA OFICIAL Y CORROBORANDOLO CON EL OHIHO DE
Y { AR HUMERD OFICIAL SOBRE FAGHADA, SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL
GoeNTE YO ERCARGADRG VIO

IBITADD, ASE COMO POR OBBE
g vi TITULAR ¥/O POSEE
MMUEBLE §

noR YU ODUPANTE YO DEP
DO ATENDIDD POR
£ HICE SABER EL MOTIVO DE WM VISITA Y £

1
LE VIO ADPABISTRADROR el

ORIETO
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RESPONSAR

con QUIEN ME IDENTIFIQUE B
5 S0 AL SUSCRITO PARA LLEVAR A CABO LAS FUNCIONES DE
On FACHADA

LA FILMACION, pERMITIENDO EL ACTE
A DE U
Nos PORTORES METALICOS COLOR BLA

VERIFICATION, DBSERVANDO QUE SE TRAT
v A TRAVES DE

W INMUEBLE DE PLANTA SAJA Y UN MIVEL C

OO, AL INTE
GaNAL ASIMEMD EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE UN ESTABLECHAIENTO !
2 ARGS SN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, LA CUAL CONSTA DE UN AR
w50 EN UNA FRACCION DEL INMUEBLE SOBRE £i P
ERVA UNA ESTRUCTURA CON UNA ANTENA REPETIDORA SUJETA A TRAVES DE TENSORES, M
A INSTALADA LA MISMA, POR LO QUE NO £3 POSIBLE

2 b
rENIENDC ACCESO AL AREA ER QUE SE EMCUENTR

ALCANGE MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1. EL USO DEL
&

&

~

or AMARILLA ¥ ACCE
TE UM AREA HABITA

SWTA DE ALBGEMTOS §

s e eI A AR
FEA DE SOOINAL ABE

‘
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.
DETERMIMNAR SU ALTURA. oF ACUERDD AL DBJETO ¥ : -
mAaL, VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS BIN REBIDAS ALCDHOLIDAS Y

REICIES SOLICITADAS SON LA

SUELD ORSERVADU ES HABITACIOD
ANTENA REPETIDORA N PRIMER NIVEL. 2. LA MEDICION DE LAS SUPE
SIGLHENTES: A} LA SUPERFICIE DEL PREDIO £8 OF DUSCIENTOS VEINTIOCHD METROS CUADRADDS (22
%ii’ UTILIZADA ES L UARENTA Y TRES METROS CUADRADOS 43 Wiz) PARA VENTA DE ALIMENTOS Y
05 BETEMT VTRO METROS CUADRADOS {374 M2} PARA LSO HABITACIONAL. O3 LA SUPERFIGIE
RADOS (418 M2), D) LA ALTURA DE CINCO
£ MHECINUEVE METROS CUATRADDE. A

g (2728 M2). B}

< ¥ ¢
A ES DE CUATROCIENTOS DIECIOOHO METROS CUAD
i, E . SUPERFICIE DE AmEs LIBREES D

& B

W1
}
EN EL APARTADO DOGUMENTAL. B HO EXD YRE

De la descripcion anterior se héce evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “ENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN BEBIDAS

ALCOHOLICAS Y ANTENA RE| ETIDORA”, mismos gue por su propia naturaleza se
homologan a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y
ESTACION REPETIDORA DE OMUN!CAC%ON CELULAR”. en una superficie ocupada
por uso de 43.00 m2 (cuarenta y tres metros cuadrados), misma que se determiné
utilizando Telemetro laser digital marca BOSQﬁH GLM150, lo anterior, toda vez que el
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Personal Especializado en Funciones de Verificacién, al momento de la practica de la
visita de verificacion observd en planta baja un establecimiento con venta de alimentos
preparados sin venta de bebidas alcohdlicas, area de comensales, area de cocina, en
primer nivel estructura con una antena repetidora sujeta a través de tensores, hechos gue
se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones ae
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta 4/28

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de Ja organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” -----------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguifnte:

.0 expedida po
THENTA DE M

Wy A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE BUE PEDICE
Di%&%?%&?@?i‘;,ﬁ% PONDE SERALA LA ZOMIFICATION t
H
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Documental que obra en copia cotejada con original en el expediente en que se actua, sin
embargo, de la misma se advierte que fue expedida con fecha treinta y uno de marzo de
dos mil dieciséis, con una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, en consecuencia resulta evidente que dicho certificado ya no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacion, en consecuencia esta autoridad determina
no tomarlo en cuenta para la emision de la presente resolucion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de amitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), lo anterior,
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia

de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG7
(Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distritc Federal
(hitp:/Amww.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, al
cual le aplica la zonificacion Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion: ----—-

Y
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-Informacién General -~ iibicacion del Predio

Cuents Catastral _

o
B
Direccitn =
2
z
calte y namero: [ NG 2
Colonia: PRADOS DEL ROSARIO 2
cédigo Postal: 2410

Superficie del Predio: 233 m2

2003 & ciuddrmx, Sedud Wi e, T
%@%P dis Zelecrionado
i Predio Seleccionado

10 DE EZ’D."ULG}’\,CIQN E IMFORMACION, MO
CE EFECTOS JURIDICOS". Ls consulta v
difusion  de esta informacién  no  conshituye
sutorizacisn, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Pars contar con un documento de cardcler
oficial  es necessrio  solicitar & la  autoridad
corppetente, la expedicion del Certificado
correspondiente,

Este croguis puede no contener las ulbmas modificaciones
al predio, producte de fusiones y/o subdivisiones llevadas 3
cabo por el propietario.

—~ Zonificacidn

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria g la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 garrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de énqurmacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Gltimo, puede determinarse el Ca??écter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como copstituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

)
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eo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
tos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
tivo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

parrafo segundo. Adicionalmente qgue el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrolio Urbano inscritos sobre el registro de Planes y

Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo. lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente: -

otorgarle valor probatorio idon

402 del Cédigo de Procedimien
a la Ley de Procedimiento Administra

anscripcién de la informacion de los Programas de Desarrolle Urbann
sa de existir errores ortograficos

£l contenido del presenta documento s una tr:
inscritos scbre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en €as
o de redaccién, serd facultads exclusiva de |a Secretarfa de Desarrollo Urbano v wivienda proceder a su rectificacian.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

7/28

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Fpoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

XV1, Agosto de 2002
Péagina: 1306
Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INEORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria 8 la Ley de

iticulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:

Ei articulo 188 del Codigo Federal
[ negocio que se ventila, pueden las partes

Amparo, en términos de lo previsto en el diverso a

"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con €
ar folografias, escrifos o notas taquigréficas, y, en general, foda clase de elementos
antos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo

comenta, en lo conducente, reconoce Como prueba la informacion

ste en medios electronicos, oplicos o en cualquiera ofra tecnologia;
lectronicos se encuentra "internel”, gue constituye un
pitos y, dependiendo de

ue al efecto se recabe,
tivo, olorgarle valor

present,
aportados por 10§ descubrimi
primero, de 8 legislacion que se
generada 0 comunicada gue con
ahora bien, entre los medios de comunicacion e
sistema mundial de diseminacion y ohtencion de informacion en diversos am
esto dltimo, puede determinarse ef cardcter oficial o extracficial de la noticia q
y como constituye un adel?nio de la ciencia, procede, en el aspeclo norma

probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
vision 257/2Q00. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.- e

Amparo en re
de junio de 2001.

i

;

s
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En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo gue para mayor referencia a continuacion se citan: --—-----wm=-m---

Habitacional (H): en esta zonificacion se permite la vivienda unifamiliar y plurifamifiar y se
propone conservar las caracteristicas habitacionales de los pueblos, barrios y colonias sin
usos que puedan alterar su vocacién netamente habitacional. Este uso se propone en
1,193.67 ha que representan el 36.17 % de la superficie total de la Delegacion. —---w-m--

Se plantean alturas en promedio de 3 niveles y 30% de area libre en las colonias San
Alvaro, Claveria, Nueva Santa Maria, Nextengo y Un Hogar para cada Trabajador con
terrenos de 200 a 350 m2 , con el objeto de conservar el usc mayoritariamente
habitacional,  permitiéndose la vivienda unifamiliar 'y plurifamiliar  con  uUsos
complementarios de comercio y servicios basicos solo en los tramos donde lo especifique

la Norma de Ordenacion Particular

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS Y
ANTENA REPETIDORA”, mismos que por su propia naturaleza se homologan a los de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ESTACION
REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR” se encuentran permitidos para el
mismo conforme a la zonificacién aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de
la “TABLA DE USOS DEL SUELO”, contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE
ElL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), de la que se desprende, lo siguiente:—---
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€1

SIMBOLOGIA
Uso Pormitido
Ui Prohtbido

HOTAS:

2

i

£23

o R

=2 1

1. Los usos que no esthn seiatades en este Tabla se sujetardn sl procedimiento SiE jei
; R - o pll 5= B w
establecido en ot Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, @ Elo 2
7. Los equipamientos piblicos cxistentes, guedan sujetos a lo dispuesio por el Articulo ol v Zls &
g = - 3 . - - . [ ¥
3% Fracoidn 1V de la Ley de Desarrolie Urbono del Distrite Federal asi como otras | =ig z = 2=
P . . A R 4 iy g =8 RoE - 54 b .

disposiciones aphicables sobee bienes inmuchies piblicos. SIEiB 2T AR
. . . . " TR Sy o 2 [ B =
3. Loz usos de comercio al por menor contenidos en ta Tabla de Usos del Suelo en g1= & = ?;; g &l %
o P . N N . v s Rl B N "B o B I =
zonificacion Habitacional {H) maresdos con (%), sole se permitiran en plamta baja en )] S 1 2 o g EX =) N
~ . P r 3 e Ehepras | N —g i R
una superficie méxima de hasts 50 m” {Ver Worma de Ordenacion Particular), ks 28 e § I
s el salice) hand ] ey [N
undl Reol Gof- Rcagl RUFY QU [ ES g S5

CLASIFICACION DE USO8 DEL SUELED

Aunditorios, leatros, clnes, salas  de coneierio
cipetecas, cenmns  de  convenciones, centros O
exposiciones, galerias de arte y museos.
Jardines botanicos, rooldgicns v acuanos, planetarnios,
observorios o estaciones meteoroldgicas,
Wideo juegos, juegos clecromendnicns.
"::'
E . . .
b B ] Biflares, boliche, pistas de paunaje, jpegos de mesa. 9/28
o REFVICIOS - .
=2 deportivos Cireos v ferss emporales v permanentes.
El N = — L = -
= eulurales, Salones para Hestas infanules.
[ A gt S 3o : Pastan
2 | recreativos, ¥ Salones para bf‘zmmw& v fiestas.
£ | religiosos en ,F;&rdmes pary fiestas. ’ »
@ general Centros deportivos, albercas v canchias deportivas bajo
£ 4 . A .
4 teehe v descubierta, priciica de goll'v sguash
5 Campos de e, heneos chaeros, clubes campestres
7 . .
bt clubes de solly pistas de equitacion,
&
e Azenas de box v fucha,
= Fatadiog, hipodromos, amddramos,  galgddeomos,
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De la Tabla anterior, se advierte que los Usos de Suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ANTENA REPETIDORA”, mismos que
por su propia naturaleza se homologan a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION
CELULAR?”, se encuentran prohibidos para los inmuebles con zonificacion Habitacional
(H), que es precisamente la zonificacién que le corresponde al inmueble visitado,
haciéndose evidente que los usos de suelo que el inmueble materia de este
procedimiento  utiliza para llevar_a cabo la operacion y/o funcionamiento de sus
actividades estan PROHIBIDOS para el inmueble visitado en términos de zonificacién
aplicable de conformidad con la “Tabla de Usos del Suelo”, contenida en el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de

verificacion materia del presente procedimiento).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado vulnera disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, toda vez que como lo hace
constar el personal especializado en funciones de verificacion los usos de suelo utilizados
en el inmueble visitado son de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y ANTENA REPETIDORA”, mismos que por su propia naturaleza se
homologan a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y
ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, actividades que se
encuentran prohibidas para el inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,
de conformidad a la zonificacién aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
oresente procedimiento), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente

lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los| programas y de las determinaciones que Ja Administracion

Publica dicte en aplicacion ge esta Ley”

Lo anterior en relacion con lo éstab!ecid@ en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Disirito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-—-----------

i
§ H
H H
; §
; H

i H
~f /

H
5
|
i
]
i
|
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley

y su reglamento’.

“prticulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distritc Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; indusirial; Espacio Abierto, Areas
Verdes, vy los demds que se establezcan en el reglamento.

i

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es ef documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constifuye permiso,
autorizacion o licencia alguna.
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es ef documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud v expedicion se realizard por medios slectronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los cerlificados
sefalados en las fracciones | v Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite pararel cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario cljtener una nueva certificacion, a menos gue se modifique
el uso y superficie por uso sglicitado del inmueble, o a través de los Programas de

£

Desarroflo Urbano gue entren ¢ vigor.
, i

i, : Y A .
Certificado de Acreditacion e Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es ef documento
piblico que tigne por objeto rgconocer 10s derechos de uso del suelo y superficie de uso
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que por el aprovechamiento legitimo y continuo ltienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adguiridos prescribirén al
momento en que se deje de gjercer el uso de que se frate, salvo que sea acreditado gue la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

poseedores o causahablentes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expediré los Cerlificados a que se refiere el presente

arficulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Useo de Suelo;
b} De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital;
¢} Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del cerfificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Flanes y Programas solicite opinion de fa
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo de/
Distrito Federal. o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el pérrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia sigujente al

en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar los usos de suelo permitidos
para el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable, previstos en la “Tabla
de Usos del Suelo” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCQ”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrifp Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho,
(vigente al momento de la ws%’;ia de verificacion materia del presente procedimiento), en
términos de la Ley de Beéarroi%o Urbano del Distrito Federal y su Reglamento,
disposiciones que son de orden publico e mteres general y social al tener por objeto

H

.
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establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
gue integran el expediente en que se actla, en relacion con el uso de suelo que se
destina en el inmueble visitado, por lo que respecta a |a operaci6n y/o funcionamiento de
la “ANTENA REPETIDORA”, mismo que por su propia naturaleza se homologan al de
“ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, es procedente imponer la
CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Hacienda de
Narvarte, nimero 236 (doscientos treinta y seis), colonia Prados del Rosario, Delegacién
Azcapotzalco, en esta Ciudad, Gnicamente al area donde se encuentra instalada la
“ANTENA REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, sin obstaculizar el acceso
vio circulacion del uso de suelo habitacional: asi como el RETIRO de dicha antena,
lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones Il y IV de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fracciones lil y IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fracciones [l y V
del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a continuacién se citan;—-----

“prticulo 96. La coniravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccién e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Serdan sancionados por la autoridad adminisirativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

/ii Clausura parcial o total de obra”

V. Demolicion o retiro parcial o total.

“sArticulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esle
Reglamento y demas disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes
sanciones: 1

lll. Clausura parcigj o total de la obra.
: {

V. Demolicion ;o retiro parcial o total.

/

H
/
/
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“articulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento  administrativo podra imponer las siguientes sanciones

administrativas:

/. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondjentes.;

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, y/o a interpésita persona que para el caso de no

onerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,

permitir U op
a equivalente a

decretada en la presente determinacion, se hara acreedor a una mult
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México al momento de la oposicion, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones 1 y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y

40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes

medidas de apremio:
I.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces ja Unidad de Cuenta de

la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la
conducta que motivo el medio de apremio;

i~ Auxilio de la Fuerza Puablica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La auf’gridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podréa
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas

disposiciones juridicas aplicables.”.

“prticulo 40, Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de o es{ablecido en este Reglamento.” ——--w-===--

o,
v,
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De igual forma, y por no respetar los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado
en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con la “Tabla de Usos del Suelo”
del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil oche, (vigente al momento de
Ia visita de verificacién materia del presente procedimiento), respecto de los usos de suelo
de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ANTENA
REPETIDORA” mismos que por su propia naturaleza se homologan a los de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ESTACION
REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR?”, en relacion con el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo
151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion
a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con
multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, resulta
procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1000 (mil) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenia y tres
pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulia la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fracciéon VIl de la Ley de Desarrolio Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccidon Vill,
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9dela
Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distritoc Federal, mismos que a continuacion se
transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en fa
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizéir a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa gompetente con una o mas de las sigufentes medidas: ~—-----

1

H

\/Hlé!\//ultas gue se pre\féan en los reglamentos correspondientes...”

H
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano def Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,

con uha o mas de las siguientes sanciones:

V/// Multas.

“Artfculo 151, Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta fres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del

infractor y la afectacién del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48 La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: ~------—-r-s-wmmm=zm-

I Multa, en los montos dispuestas por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la

entrada en vigor del presente Decrelo,

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9°.- EI valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57
pesos a partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien. esta autoridad ademas de las sanciones antes mencionadas, CONMINA al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, para que a partir [del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la
presente determinacién, se abstenga de realizar la actividad de“VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS” /mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “RESTAURANTE SIN VENTA/DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, en el
inmueble visitado, y se avoque a respetar Eos;usas de suelo que tiene permitidos, en
términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacion con el “DECRETO
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QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o bien, obtenga Certificado
de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare dicho uso de
suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 Gitimo parrafo del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares 'y demas disposiciones juridicas v
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie utilizada para el desarrollo de las actividades que se observaron en el inmueble
visitado, toda vez que dichas actividades se encuentran prohibidas para el inmueble de
referencia, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con la “Tabla de Usos
del Suelo” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por
uso para las actividades de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y ANTENA REPETIDORA”, mismos que por su propia naturaleza se
homologan a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y
ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, se torna ocioso, en virtud
de que dichas actividades NO se encuentran permitidas para el inmueble visitado, por lo
tanto en la presente determinacidn, Unicamente se califica el cumplimiento en relacion al
uso de suelo utilizado en el inmueble en cita.

funciones de verificacion, asentd también que advirtié el uso habitacional, por lo que
respecta a dicho uso esta autoridad (gietermma no hacer pronunciamiento al respecto, en
virtud de que can dicho uso no se getualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccion Vi en
relacion con el \articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con

Ahora bien, del acta de visita de verj;%c':acién se advierte que el personal especializado en
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respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacion

para mayor referencia.
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

V], Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a

verificacion.”

“prticulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de

Procedimiento y el presente Reglamento.”
Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:
Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental

para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestaciéon, cuando se

pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

De uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de construccion
i De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;
i De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

f.

V. Crematorios
Se aplique la Norma de Ordenacion General namero 1 0.

Vi,

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo
nivel de banquetajjo medio nivel, no cuantificara para la suma ftotal de metros
cuadrados constriidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion
permitida en fa in gnsidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago d¢ derechos administrativos se cuantificard el tofal de melros

construidos. ”(sic)‘.g

|
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Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construida de 418.00 m2 (cuatrocientos dieciocho metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccién; (I1) de uso no habitacional de mas de
cinco mil metros cuadrados de construccion; (i) de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para
carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacion General numero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental

a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones 1, Il y 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

I- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccidn en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme al citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), respecto de los usos de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ANTENA REPETIDORA”, mismos que
por su propia naturaleza se homologan a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ETACBQN REPETIDORA DE COMUNICACION
CELULAR”, se puede concluir que la operacion y/o funcionamiento de los usos de suelo
desarrollados en el inmueble sefialago infringen disposiciones de orden pUblico, al realizar
actividades que no se encuentjan permitidas para el inmueble de referencia
contraviniendo lo dispuesto en la zo ificacion y Normas de Ordenacién correspondiente al
inmueble visitado, sobreponiendo a ii su interés privado al orden publico e interés general
y social, asi coﬁpo el de la politica u?bana del Distrito Federal, a través de la regulacion de
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su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de ios
habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado vy la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente

y futuras de la Ciudad de México.

ij.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este procedimiento, son de “VENTA DE ALIMENTOS

PREPARADOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ANTENA REPETIDORA”, mismos
que por su propia naturaleza se homologan a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION
CELULAR?”, por lo que se concluye que al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con capacidad economica para el
pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo
de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo
vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro
maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito

Federal.

it La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Nesarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
«Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y
demas disposiciones que de estos emanen, S tomard en cuenta para su valoracion: parrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y
cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, (sic), razon por la cual no se toma

como agravante en la imposicién de la sancion.

-SANCIONES Y MULTA

as determinaciones de la Administracion Publica del Distrito

Federal, en términos de los [usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, de

conformidad con la zonificacio Habitacional (H) que le es aplicable al inmueble visitado,
en términos de lo dispuestg en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oﬁq’a[ del Distrito Federal el veinticuatro de

PRIMERA.- Por no observar |

e
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septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacién materia del
presente procedimiento), respecto del uso de suelo de “ANTENA REPETED@RA”, mismo
que por su propia naturaleza se homologan al de “ESTACION REPETIDORA DE
COMUNICACION CELULAR”, en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actla, se impone la
CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Hacienda de
Narvarte, nimero 236 (doscientos treinta y seis), colonia Prados del Rosario, Delegacion
Azcapotzalco, en esta Ciudad, unicamente al area donde se encuentra instalada la
“ANTENA REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR?”, sin obstaculizar el acceso
vio circulacion del uso de suelo habitacional; asi como el RETIRO de dicha antena,
lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones Ill y IV de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fracciones 1l y IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fracciones Il y V
del Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en la
Ciudad de Meéxico.

SEGUNDO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1000 (mil) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VHI,
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la
Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México; lo anterior, debido a la conducta
infractora del visitado, respecto a que los usos de suelo utilizados para “VENTA DE
ALIMENTOS = PREPARADOS SIN/ BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ANTENA
REPETIDORAY, mismos que por su propia naturaleza se homologan a los de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y ESTACION
REPETIDORA “"%’DE COMUNICACION CELULAR”, se encuentran PROHIBIDOS para el
inmueble materia de este asunto, en términos de la zonificacién aplicable, en relacién con
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la “Tabla de Usos del Suelo” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), sobreponiendo su interés privado al orden publico e interes

general y social.

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica fo siguiente:

A).- Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE EL RETIRO DE LA “ANTENA”, que se encuentra instalada en el
inmueble ubicado en Avenida Hacienda de Narvarte, nimero 236 (doscientos
treinta y seis), colonia Prados del Rosario, Delegacién Azcapotzaico, en esta
Ciudad, SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA
MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacion, se haré acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de Meéxico, vigente al momento del incumplimiento,
ssimismo se dard vista al Ministerio Publico por la posible comisién del delito de
desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso de que
sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de
los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion |y penultimo y ultimo parrafo de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que
esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo
dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su

articulo 7.

B).- Se hace del conocimiento al C. Titular ylo Propietario y/o Poseedor del

inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que una vez

impuestos los selios de clausurg, el estade de clausura prevalecera hasta en tanto

acredite de manera fehaciente que respeta los usos de suelo permitidos para el

inmueble en comento, de confarmidad cofn la zonificacion aplicable, en términos de

la “Tabla de Usos del Suelo” f:iel “DEC}QETC} QUE CONTIENE EL PROGRAMA
/ 4 :
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DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de
verificacién materia del presente procedimiento), y que ha sido retirada la antena
de telecomunicaciones antes sefialada, o bien, que cuenta con Certificado de Uso
de Suelo vigente en cualquiera de las modalidades previstas en el articulo 125 del
Reglamento de La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que ampare los
usos de suelo y superficie gue se destina en el inmueble visitado.

C.- Exhibir ante la Direccion de Calificacidn “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion. en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de g presente

Resolucion Administrativa.

3

¥
SEGUNDO.- Se reconoce la vaiid;éz del texto del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, t;‘m:a(:’[ic:a(:ia por| personal especializado en funciones de verificacidn
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolucion adminisﬁgativa.
3
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TERCERO.- Se resuelve imponer la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Avenida Hacienda de Narvarte, nimero 236 (doscientos treinta y seis), colonia
Prados del Rosario, Delegacién Azcapotzalco, en esta Ciudad, unicamente al area
donde se encuentra instalada la “ANTENA REPETIDORA DE COMUNICACION
CELULAR?”, sin obstaculizar el acceso y/o circulacién del uso de suelo habitacional;
asi como el RETIRO de dicha antena; asi como al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA
equivalente a 1000 (mil) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.); de conformidad con los
articulos 96 fraccion 1l y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 139
fracciones 1l y VIl y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Ménxico,
articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017,y 48
fraccion | y 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucidon

administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del
dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga
de realizar la actividad de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN BEBIDAS

ALCOHOLICAS”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, y se avoque a respetar
de manera especifica los usos de suelo contemplados y permitidos para el inmueble
visitado en términos de su zonificacion aplicable de conformidad con la tabla de USOS
DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE
EL. PROGRAMA ﬁELEGACEQNAé DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION AZCAPOTZALCO.”, fublicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal &l
veinticuatro de septiembre de dos mi!éé%cho (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificaciéon materia del presgnte asunto), o en su caso, obtenga Certificado de

uso del suelo vigente en cualquiera dejsus modalidades, que ampare dicho uso de suelo y

sitado, en el entendido que esta autoridad podra

superficie utilizada en el inmueble v§
iniciar de oficio el procedimiento deﬁyﬁ’riﬁcaciéﬁ a que hace referencia el articulo 14 y 15

Gltimo parrafo del Reglamento de Verificacion gkdministrativa del Distrito Federal, con el fin
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de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el

Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento de verificacion, y/o a interposita persona para que en el caso
de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la imposicion de los sellos de
clausura se le impondra multa consistente en treinta veces la Unidad de Cuenta vigente
en el Distrito Federal, con independencia de que esta autoridad solicite el auxilio de la
fuerza publica como medida de apremio, de conformidad con lo establecido en los
articulos 19 Bis fracciones | y 1 de la Ley de Procedimiento Administrativo y 39 y 40 del
Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en

el Distrito Federal.

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

SEPTIMO.- Coﬁg fundamento en lo que establecen los articulos 58, 60 y 61 del
Reglamento de \Z’eriﬁcacién Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento
del interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente al en Que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para que de
considerarlo neces%zrio, interponga el re;curso de inconformidad ante el superior jerarquico

:
% i
3 1
\ /
s 1Y i
# % H
e 3 4
f kY

%
\
3

%
|
|
§

“nd

26/28



CIWDAD DE MEXICO

- “2017, Anio del Centenario de la Promulgacién de fa
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVYV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3043/2017

o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito

Federal.

OCTAVO - Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados serédn protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccién VI del Estatuto Organico del
instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” pbtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal .

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccion donde

. g . .y .. . .
podré ejercer los derechos de gcceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asl como la

revocacion del consentimientg] es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de

Verificacion Administrativa deiﬁ Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col Noche
Buena, C.P 03720, De!egac%ér{i, enito Juarez, ;México DF

[ 5 T R
Fl interesado podra dirigirse ;éi Instituto de Acceso a la Informacion Puablica del Distrito
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Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’

DECIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, en el domicilio ubicado en
Avenida Hacienda de Narvarte, numero 236 (doscientos treinta y seis), colonia Prados del
Rosario, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccion | inciso c), 80, §1, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Fe deral en su articulo 7. - --

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. i

5 Y
- 4

R

Asi lo resolvit el Llcen@xﬁ@@“i’“sméi Gohzaler Is1ag Director de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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