CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3138/2017

En la Ciudad de México, a siete de diciembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “ST. PATRICK'S SCHOOL”, ubicado en Tepetlapa, colonia Los
Cedros, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad de México, mismo que se sefiala en la

fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de octubre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/3138/2017, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fechas tres y siete de noviembre de dos mil di

= at Oficialia
de Partes de este Instituto, escritos signados por la C%med&ame
los cuales formuld observaciones y presentd las pruebas ertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia de este asunto, recayéndoles acuerdo de fecha ocho de noviembre
de dos mil diecisiete, mediante el cual se reconocié la personalidad de la promovente en
su caracter de visitada del inmueble objeto del presente procedimiento, sefialandose
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos, misma que se llevo a cabo a las once horas del treinta de noviembre de dos

mil diecisiete, en la cual se hizo constar la incomparecencia de la promovente, diligencia
en la que se desahogaron las pruebas admitidas.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

T CONSIDERANDOS

PRIMERQO. EI Licenciacgiia Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Admmistraﬁ’iva del D;strito Federal, es competente para resolver en definitiva
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el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ity Vi, 3, 5y 6 fracciones [, i,
IV, V, VL VL IX, 7 fracciones | Wi, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) vy IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2,3
fracciones W, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.-—-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Adminis’rgativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguien%@g razonamientos logicos juridicos.
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscritc a esle
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

P T N N Lt e

+ de Visita de Verificacion, se hacen constar :

- ST SURR—

son el objeto v /los
S Y CIRCUNSTANCIAS:

TITUYO PLENARER

L3

RDEN DE VISITA DE VERIF

4’}{
EN EL DUMICILIG IMPRESO EN KA O;

E NOMENCLATURA OFICIAL, ASHCOMO COINCIDE CON LA FOTOGRAF A NS
iGN Y CONFIRMARLO POSTERIORMENTE CON EL VISITADO SCLICITO LA
FITULAR YO POSEEDOR YA OCUPANTE YO DEPENDIENTE Y/O ENCARGADC

L BE PROFIETARIO VO T
e ra SER LA

MEAR e

O LAS PLACAS

CION, LE SOLICITD ASIGNE A4 DOS TESTIGGS, SOLICITO LA
SESD
DONDE OBRSERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA L1
CHADA DE COLOR GRIS CON VERDE Y LA DAL SE
L INTERIOR EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE UNA OFICINA

! T NIT L, BE OBSERVAN TRES AULAS EQUIPADAS PARA I
05 SANITARIOS, EN EL SEGUNDO NIVEL 8E ADVIERTEN TRES AULAS EQUIPADAS PARA
OMO DOS SANITARIOS Y UN SALON DE COMPUTO CON EQUIPO DE COMPUTO, EpEL
ENTRA UN SALON DE USOS MULTIPLES Y DOS OFICINAS ¥ EN EL CUARTO MIVEL EE
HADA COM ESTRUCTURA METALICA Y LONA CON PASTO SINTETICG #
Ve LA PRESENTE SE ENCUENTRAN AL INTERIOR ALUMNOS TOM

CRDEN, FheT
WTACION REFERIDA

NFAMTILE B FREN

ARA ACTIVIDADES
» CLASES ¥

B

AL MOMENTO
USO DEL SUELO OBSERVADC ES D
1

| RESPECTO AL OBJETOY ALCANOCE DE LA ORDEM: 1. EL

CACIGN BASBICA. 2. LA MEDIDA DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES; A} LA SUPERFICIE DE
{152 M2y B} LA SUPERFICIE UTILIZADA E8 DE
. G} LA SUPERFIGIE CONSTRUIDA ES DE

5

ETECIENTOR TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS {735 M2
EMTOS GOHOMETROS CUADRADODS {608 M2). DY LA ALTURA DEL INMUEBLE ES BDE CTA
55 (14.70 M. E) NO SE ADVIERTE AREA LIBRE. A) HO EXHIBE BOCHUMENT

TA METROE LIMEALES
DICTAMERN DE IPACTO URBA MO-AMBIENTAL- -

Rt

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “ESCUELA DE EDUCACION BASICA”, actividad que se desarrolla en una superficie
ocupada por uso de 735.00 m2 (setecientos treinta y cinco metros cuadrados), misma que
se determind utilizando teiémetro laser digital marca Bosch GLM 130, lo anterior es asl,
toda vez que el Personal Egpecializado en Funciones de Verificacién observo oficina, area
de juegos infantiles, en pri wer nivel tres aulas para impartir clases, sanitarios, en segundo
nivel tres aulas, sanitarios/y un salén de computo, en tercer nivel saldn de usos multiples y
dos oficinas, en cuario ,,!hivel area techada con estrugctura metalica y lona con pasto
sintético para actividadeg/fisicas, alumnos y maestros, lentre otros, aunado a que senald
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que el uso de suelo utilizado es de “ESCUELA DE EDUCACION BASICA”, hechos que
se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe pulblica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVl
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica-------------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

MO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA ‘\fﬁ%ﬁ&” B L
.

En dicho sentido esta autoridad ptgoéede a la valoracién de las pruebas que fueron

admitidas y desahogadas durante jla substanciacién del presente procedimiento, las

cuales se valoran en términos de log articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
| 3
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Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 170209

Localizacién:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuilo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVIi, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: .30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenémenos de la naturaleza;i 3. Cualquier cosa u objeto malerial (haya 0 no intervenido el hombre en su
creacién); 4. Los seres vivosly 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las prugbas son
jos instrumentos a través de los cuales las parles en un pfoceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el f damento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio protﬁ%z‘orio no se determina en relagion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que’réfleja los hechos que prez‘ende}v demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una iprobanza le asistiera pleno vajor probatorio, ello
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is de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con fos hechos

relevara al juzgador del analis
la naturaleza y finalidad procesal de Jlas pruebas.

respectivos, situacion que seria conlraria  a

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. & de julio de 2007. Unanimidad de voltos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parle del Magistrado Nedfito
Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXill, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1.70.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun
PRUEBAS EN EL JUICIC DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL

JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como ef 79 def Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad fas
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacién, a peticion def interesado, el Juez de Distrito les
exigira tales medios de prueba con el nico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en ef
sentido de que el juzgador estéa obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las paries,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desecharmiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, v el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar ef
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prusba gue no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta Y expedita imparticion de Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldon 5%10. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de vofos. Ponente:

Carlos Ronzon Sevilla, Secretario: Rodrigo Mau if@io Zeron de Quevedo.

En ese sentido, por lo que hace a iaﬁocumentai consistente en la copia cotejada con
original de la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folic
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13674, de fecha de expedicion del trece de noviembre de mil novecientos noventa y seis;
esta autoridad determina no tomarla en cuenta para efectos de la presente determinacion,
toda vez que al efectuar la consulia en la base electronica de los Certificados de Uso del
Suelo de los afios mil novecientos ochenta y dos a una parte de mil novecientos noventa,
de mil novecientos noventa y dos a dos mil cinco y de dos mil seis a julio de dos mil once,
remitida mediante el oficio nimero 101.1705, de fecha doce de agosto de dos mil once,
suscrito por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal, en la que se pudo
constatar que el folio 13674, le corresponde a un domicilio diverso al que se encuentra

sujeto a procedimiento administrativo.

Una vez precisado lo anterior, se procede al esfudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el veintitrés de octubre de dos mil
diecisiete, del cual se desprenden diversas manifestaciones que atafien propiamente al
cumplimiento del objeto y alcance sefialado en la Orden de Visita de Verificacion,
consecuentemente las mismas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion, sin que ademas se desprendan argumentos de derechos respecto de los
cuales esta autoridad tuviera que emitir pronunciamiento al respecto, por lo que se
procede con la calificacion del acta de visita de verificacion materia del presente

procedimiento.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite el uso de suelo y superficie que se lleva a cabo
en el inmueble visitado, es decir de “ESCUELA DE EDUCACION BASICA”, siendo
obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba para efectos de acreditar que el uso
de suelo y la superficie que se desarroila en el inmueble visitado, sea el permitido en las
normas de ordenacién y en los programas vigentes en materia de uso de suelo en
términos del articulo 28‘Sfde§ Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria ag la Ley de Procedimiento Administrativo del Distritc Federal
conforme a su articulo # parrafo segundo, consecuentemente se concluye salvo prueba
en contrario que el‘ﬁéﬂésmo no se encuentra permitido para el inmueble visitado,
contraviniendo en congecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Fe@iera%, precepto legal que establece textualmente lo siguientei---------

7/20



CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3138/2017

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas ¢ privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion 1 de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan

“frticulo 47.-Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que seflale esla
ley v su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento lerritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suslo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes v las

8/20
normas de ordenaciéon. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.---

wpeticulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De  Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se gstablezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“prticulo 125; Los certificados de zonificacion se clasifican en;

1.

Certificado Udico de Zonificacidl de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se

hacen constar las disposiciongs especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen losi instrumentos de|p

laneacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
/
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derechos de propiedad o posesion. no prejuzga sobre ellos, ni constituye permisc,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publica en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
soficitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad. posesién. ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,

autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden fos certificados

sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. -

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso v superficie por uso solicitado del inmuebte. o a través de los Programas de Desarrollo

Urbano que entren en VIgor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen jos propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su lotalidad o en unidades identificables de este.
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretarfa en cualquier
momento podré solicitar a la Auforidad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado gue la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso. el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos: -

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion ge Uso de Suelo, - :

b} De forma i‘nmedsaffés en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

.. 7
Suelo Digital: - .
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¢} Dentro de los 40 dias habiles postericres a la presentacion de la solicitud dei certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Pudblica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables,
por lo que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con

una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

| Rescision de convenios;

i1, Suspensién de los trabajos,
ll. Clausura parcial o total de obra;

V. Di?maiicién o retiro parcial @ total;

V. fn{é?rvenc/én administrativa ge fas empresas;

Vi, Péy‘i;d/da de los estimulos oﬁbrgados;
! i

|

%

e
e

i
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Vil Revocacion de fas licencias y permisos otorgados;

VI Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por freinta y seis horas;

X Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o
perito responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra

y/o corresponsables.

XI. Cancelacién del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.----

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (mil) veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100 M.N.), valor de
ia unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico y articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben; ------------~-=---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

#

“Articulo 96. Lal contravencion a la presen;‘e Ley y demas ordenamientos en la
materia, se cgnsidera una Infraccion e | implica la aplicacion de sanciones
administrativas! | independientemente de las de carécter penal, asi como las de

caracter civif ofe;7 indemnizar a los afectados célando proceda. Seran sancionados por la

e
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autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,

con una o mas de las siguientes sanciones: -

VIl Multas.

“Articulo 151, Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salaric minimao vigernte
en el Distrito Federal. tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del

infractor y la afectacion del interés publico”

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas. ———rmr-r-mmmmmm——

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas focales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderén hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la
enirada en vigor del presente Decrefo.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9°.- El valor de la Wnidad de Cuenta de la Ciudad de México seré de 73.57
pesos a partir del 1° de enere de 2017. -

Ahora bien, esta S"‘gautoridad ademas d% la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor, del finmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, para %que a partir del cﬁé siguiente a que surta efectos la notificacion de la
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presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “ESCUELA DE
EDUCACION BASICA”, hasta en tanto cuente con documento idéneo que le permita el
desarrollo de la actividad de “ESCUELA DE EDUCACION BASICA”, en la superficie
observada al momento de la visita de verificacion, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14
y 15 Ultimo péarrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

i De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de

construccion

i, De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumao

V. Cremalorios

vl Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10, —mmrmmemimmee

Para los proyectos incluidos en las fracciones |/, i1y Ill, el estacionamiento

. . : P . e ,
bajo nive] de banqueta o medio nivel,/no cuantificara para la suma total de
metros cliadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construcgion permitida en la im‘eﬁsjdad definida por los Programas de
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Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“ESCUELA DE EDUCACION BASICA”, en una superficie de construccién de 608.00 m2
(seiscientos ocho metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimienio
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (1) de uso no habitacional de més de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (I} de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacién de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio ptblico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepio
legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma: :

l- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que la actividad
desarrollada, se efectua directamente con menores de edad, lo que hace obligatorio para
el visitado cumplir cabaimente con la normatividad aplicable, por lo que al no acreditar que
la actividad y superficie en el inmueble visitado se encuentren permitidas para el mismo
en las normas de ordenacién y programas vigentes en materia de usc de suelo, se puede
concluir que el uso de suelo desarrollado en dicho inmueble infringe disposiciones de
orden publico, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y
social, asi como el de la politica urbaha del Distrito Federal, a través de la regulacion de
su ordenamiento territorial, ya que egte contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes a la Ciudad de México, & crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustent?ble de la propiedadurbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras de la Ciudad de México. /,,5’}
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il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la
visita de vegriﬁcacién en el inmueble materia de este procedimiento, es de “ESCUELA DE
EDUCACION BASICA”, en una superficie ocupada por uso de 735.00 m2 (setecientos
treinta y cinco metros cuadrados), se deduce que el C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, cuenta con
capacidad econdmica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha
multa se encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos
(1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo
sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salaric minimo

vigente para el Distrito Federal.

.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenia para Su
valoracion: parrafo sequndo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto’, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién. ---

MULTA

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes vy
aplicables en el Distrito Federal, respecto del uso de suelo de “ESCUELA DE
EDUCACION BASICA”, taigl como se advierte del texto del acta de visita de verificacion
y de constancias procesaleg del expediente en que se actla, se impone unicamente al C.
Titular y/o Propietario y/o Pgseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 100D (mil) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de précﬁcarae la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
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que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $73,570.00
(SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 139 fraccion VIlI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrolio Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México
para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecio a gue no
acredito que el uso de suelo y superficie utilizado en el inmueble visitado sea el permitido
en las normas de ordenacién en materia de uso de suelo, sobreponiendo su interés

privado al orden publico e interés general y social.

.

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que suria efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a 1a
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

Con fundamento en el articulo 87 fraccipn | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento dg Verificacién Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

s e

g
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolucién administrativa,

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietaric y/o Poseedor
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (mil)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y
tres pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS
SETENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion
Vil articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, y
articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. —-—--mr-m---

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del
dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga
de realizar la actividad de “ESCUELA DE EDUCACION BASICA”, en el inmueble
visitado, hasta en tanto cuente con documento idéneo que le permita el desarrollo de la
actividad de “ESCUELA DE EDUCACION BASICA”, en la superficie observada al
momento de la visita de verificacion, en el entendido que esta autoridad pedrd iniciar de
oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo
parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de

‘
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velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
juridicas v administrativas

decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones |
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del

Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federsal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular ylo Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa dei Distrito Federal, a
efecto de que exhiban en original el recibo de pago de la multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiqguese a la Delegacion Coyoacan, la sancion impuesta al inmueble
denominado “ST. PATRICK'S SCHOOL", ubicado en Tepetlapa, colonia Los Cedros,
Delegacién Coyoacdn, en esta Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, por violaciones
normativas al uso de suelo, consistentes en que durante la substanciacion del presente
procedimiento no acredité que el uso de suelo de “ESCUELA DE EDUCACION
BASICA”: desarrollado en una superficie de 735.00 m2 (setecientos treinta y cinco
metros cuadrados), se encuentra permitido para el mismo, lo anterior para que en caso de
considerarlo procedente, en ejercicio auténomo de sus atribuciones, genere las acciones
legales que estime conducentes de acuerdo al marco normativo gue regula su actuacion
como ente perteneciente a la administlgacién publica local.

B
11

t
¥

SEPTIMO.- Con fundamento en l¢ que establecen los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Adminis gtiva del Distrito Federal, se hace del conocimiento
del interesado que tiene un térming/de quince dias habiles contados a partir del dia

siguiente al en que surta sus efeﬁ:tos la notificacién de la resolucion, para que de
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y
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considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerérquico,
o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito

Federal.

OCTAVO .- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias v horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacidon supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

NOVENO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del dmbito ceniral el cual tiene su fundamenitc en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal v 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccidn de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica qgue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de $mp$tanciac§én de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos dg acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacign Benito Juarez, Mexico D.F.
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo glectronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

DECIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
oresente procedimiento, denominado “ST. PATRICK'S SCHOQOL”, asi como a i

conformidad con los articulos /8 fraccion | U, O1 Y O

Procedimiento Administrativo del Distrito Federa&, api’icado de
Reglamento de Verificacion Administrativa del\Distrito Fe
?i

AL

151 %] [ e Y
manera supletoria al

deral en términos de su numeral
7.
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DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE

/ 3
; Y
s P '@

Asi lo resolvio y firma el Licengiag ‘,»A%Ja%aei;

el W%ajg%%%&’«@%,mfﬁl.(ﬁﬁio?' de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrité F?dera!. Conste.
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