“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3238/2017

En la Ciudad de México, a seis de diciembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con denominado “GUARDERIA YUMKA S.C.”, ubicado en Gupies, numero 46
(cuarenta y seis), colonia Los Olivos, Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad, mismo gue se
sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de yerificacion materia del presente
asunto, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha primero de noviembre de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/3238/2017, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y ano
por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los hechos,

objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2 . En fecha dieciséis de noviembre de dos mil diecisiete, se recibid en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por I cdiante el
cual formuld observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintidés de noviembre de dos mil
diecisiete, mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las
faltas de sus escritos, apercibiéndola para el caso de no desahogar en tiempo y forma la
misma, se tendria por no presentados los escritos de referencia y por perdido el derecho

que debid ejercitar.

3.. Con fecha veintiocho de noviembre de dosgaid s se recibié en la Oficialia de
partes de este Instituto, escrito signado por el % mediante el
cual pretendié desahogar la prevencion ordenada en autos, recayéndole el acuerdo de
primero de diciembre de dos mil diecisiete, en el cual se determin® no tener por
desahogada la prevencion antes citada, ya que el es
persona diversa a la que sg realizo la prevencidn, es decir,
Rernal, teniéndose por no p Leentado el escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto el dieciséis de nﬂembre de dos mil diecisiete y por perdido el derecho de
formular observaciones y p sentar pruebas.

!
I

.
H
¥

i
!
%
%
{
i
i
i
i

]

1/16



CDMX
#2017, Afie del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3238/2017

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDO

PRIMERO. El Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 dlimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones I y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
H, IV, V) VL VI IX, 7 fracciones 1, 11 HE IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il vy V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones W, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimienio
Administrativo del Distrito Federal.

; -XTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previstq en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente ;croced%miemo c%% verificacion, se desprende que el visitado no

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL T
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desahogé en forma la prevencién ordenada en autos, teniéndose por no presentado el
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 6gicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
ia orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguiente:

FLUGARES TARCIAS: e zme
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VIBITA DE VERIFICACION ASI COMPROBARLO COMN kA
NOMENCLATURA OFICIAL, MISMA GUE CONOCUERDA CON LA FOT(}GRAFM INSERTA EN LA ORDEN, BE
IDENTIFIQUE Y EXPLIGUE EL MOTIVO DE M VISITA A_QU!EN NOS
PERMITIO EL ACCESO AL INMUEBLE, SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA DE COLOR DURAZNO CON LA
{ EYENDA "GUARDERIA YUMKA §. C." CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL AL JHTERIOR BE ADVIERTE
SIETE AULAS CON NINGS EN BU INTERIOR, CON UN AREA ADMINISTRATIVA, SANITARIOS, ENFERMERIA, DOS
COMEDORES PARA NINOS Y UNO PARA EL PERSONAL, UN AREA DE COCINA, UN AREA VERDE (JARDIN),
CONFORME AL ALCANGE DE LA ORDEN SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1 EL SO DE SUELD OBSERVADO BB
DE GUARDERIA 2.- LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A} DEL INMUEBLE ES DE
CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO PUNTO TREINTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS , B} UTHLIZADA ES DE
QUINIENTOS SESENTA Y CINGO PUNTO VEINTITRES METROS CUADRADOS, C) CONSTRUIDA ES DE QUINIENTOS
ORNCE PUNTD CERO TRES METROS CUADRADOS, D) ALTURA ES DE CINCO PUNTO CINCUENTA METROS, £} AREA
L IBRE CINCUENTA ¥ CUATRO PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS, RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B NO EXHIBE

DOCUMENTACION,

£n relacion o%%e‘gﬂi}gio ¥ ;:Zéance de Ia Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS F OBJETOS
HCIRCUNS ;

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “GUARDERIA”, en una superficie ocupada por uso de 565.23 m2 (quinientos sesenta
y cinco punto veintitrés metros cuadrados), misma que se determind utilizando telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion
observé siete aulas con nifios en su interior, area administrativa, sanitarios, enfermeria,
dos comedores para nifios y ufio para personal, area de cocina y area verde, entre otros,
aunado a que sefialé que el 3 de suelo observado es de “GUARDERIA”, hechos que
se toman por ciertos al ser gsentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa ddscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en jos
actos en que interviene en eig:émb%to de sus atribugiones, de conformidad con los articulos

29 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3
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fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que Se ejerce g fraves
de fos érganos estatales, pues por disposicion de la jey los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano 1o forman parte de la organizacion de/
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de fa fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatano tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo refacionado con é/ es cierto,
contribuye al orden pablico, a Ja tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’” .-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacidén a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

~

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aln y cuando se tvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en gue se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualguier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacidn que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean conirarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo s%gundo.

Ahora bien, de aﬂutos se advierte copia ﬁmple del Certificado de Zonificacion para Usos
del Suelo especifico, folio 00102223/1%2 . de fecha de expedicidn dieciocho de agosto de
mil novecienios n?venta y nueve, sin embargo el mismo no puede ser tomado en cuenta
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cién, toda vez que se trata de copia simple, por
cha probanza por si sola y dada su naturaleza
lena sobre la veracidad de su contenido, por la

llo es menester, adminicularla con otro
endo

para los efectos de la presente determina
io que carece de valor probatorio, pues di
no es susceptible de producir conviccion p

facilidad con que se puede confeccionar, y por e
medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, S

aplicable a éste respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca
Registro: 172557
instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1758

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con ofras pruebas
quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan

de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacién, sino
tenderse a los hechos gue con elfas se pretenden

que al ser consideradas coma un indicio, debe a
probar, con l0s demés elementos probatorios que obren ern autos, a fin de establecer, como
resultado de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance

probatorio que debe otorgérseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MA TERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
virre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de volos.

Las copias

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Ag
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario! Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de voltos; unanimidad en refacion %pon el terna contenido en esta tesis. Disidente: José Luis
Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Sa ;iago, Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

i

Amparo directo 3003/98. Edificadora y égjrbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998
Unanimidad de votos. Ponente: Marfa §oledad Hernéndez de Mosqueda. Secretario: Regulo FPola
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Amparo directo 86/2007. Cscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario. V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacion considera procedente entrar al estudio vy
anslisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”,
publicade en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del

presente asunio). -

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del establecimiento
visitado, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta
es la de Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion:
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-Informacién General ~ tibicacién del Predio

3
3}

Cuenta Catastral 187 _771

Direccidn

Calle v NOmero: GUFIES 45
Colonia: LOS OLIVOE
Codige Postal: 133740

superficie del Predio: 497 m2

"YERBION DE DIVULGACION E TNFORMACION, WO
PRODUCE EFECTDS JURIDICOS™. La consulta vy
difusisn  de esta informacién no conshiuye
sutorizacion, permise o licencia sobre el uso de
cusln. Para conter con un documents de cardcter
oficial  es necesario  solictar & la  sutoridad
competents, la gxpedicidn del Certificado
correspondienta.

Este croguis pusde no contener las wlitimas modificaciones
al predio, producto de fusiones v/o subdivisionss llevadas 2
cabo por el propretano.

-~ Zanificacddn

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de infor acion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

Gltimo, puede determinarse el cardg

cter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adefanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

otorgarle valor probatorio idéneao, ;or lo que ¢l mismo se valora en términos del articulo
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402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documents es una transcripcion da la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscrites sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por 1o que en caso de ewistir arrores oartograticos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diversc articulo 20. de este ardenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que seé
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de Ja legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada ¢ comunicada que conste
en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre los
medios de comunicacién electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como canstitcg}ye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatori‘@ idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Moliiple, Grupo
Financiero. 26 c“{e junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. -~ -

Instituie de Vet
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En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), a

efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo

que para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las que actualmente existe este
uso y que sus ventajas de localizacion y limitantes de servicios fomentan el mismo. En
esta zona se debe evitar la proliferacion de usos diferentes al habitacional, a excepcion de

las greas verdes.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “GUARDERIA”, se encuentra permitido
para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida
en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de

la que se advierte lo siguiente:

-

‘F*
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RIFTAL:

Liso Pormatido

i iso Prohibido

[~ Los usos gue no estin schalados en ests Tobla, se sujetaran &l procedimiento sstablecido en ef
Reglamento de 1z Ley de Desarrollo Urbano del Bistrite Federal.
7w L couipamientos piblicos exisientes, quedsn sujetos a lo dispucsto por ef Articulo 3° Fraccion 1V de

Habitaconal

cromal Mixlo

€8 Centro de Barrio

wos, profesionales v soaiales

i

f

N

Servicios

Social

integracion familar v juvenil.

Servicios  de  eduracion
procscolar v condado de
MEFOIeS

Giuarderias, jardines de mifios v escuclas para nifos atipioos

v centros de desarrolfo mifamil (permiudos en iodos los
raveles).

ta Lew de Desarrollo Urbano del Distrito Fedesal, asi como las disposiciones aphicables sobre bienes 2
nuebles phblicos. g -2
21888
Clasificucidn de Usos del Suelo s = o Lo
Laboratorios de analisis clinicos, dentales v radiografias, £
Servicios  espeeislizados | especializados {genétcos), taller meédico dental. .
dhe salud -
. P . . . . b
Centros antirrabicos, clinicas y hospitales vetorinarics. , .
N ; Asilo de ancisnos v personas eon capacidades diferentes, . .
Servicios de Asstonom | X . C T e ) i N TR -
servicios de adopeidn, orfelinatos, casas de cuna y contros de & .

Bervicios e
capacitacion, deportivos,
culturales v recrestivos 4
eseala vecingd

Capscitacion  tWonica v de oficws, academins de bellezn,

wiiomas, contabilidad, computacion, mancjo, dames, featro, o

misica v bellas artes; gomnmsios, cenros de adiestramiento

fisico en yoga, arles marcmles, fsico culurismo, retacion, |

psas.

Bibliotecas, hemoerotecas; fudotecns, ceniros sormumitanos v
culturales.

Bervicios di
capacitacidn, educacion ¢
investigacion en general

Escuclos primarias, secundarins téemcas.

Preparatorias,  vovacionales ¥ normahes, institutos
teenoldgicos,  politdenicos,  universwdades v
centros de investigecion cientifics y teonoldgien.

postgrados; |

Laboratorio para anadlisis de mecanicn de suelo, laboratorio
parn apdlisis de alimentos, labomtono de procbas de calidad
de equipos materisles en general,

Keryiclos deportivos,
culturales, rooreativeos, v
religinsos en general

Auditorios, tealros, chiws, salas de concierte ¥y cinetoous, @
contros de comvenciones, centros de exposiciones, galeriaz |

e Bre v maseos.

zooldgicos v planciores,

Jardines  botdnicos, BULHETIOS,
observatorios o estaciones meteoroldgicas.

i

En dicho sentido, se advierte que el us
los que les corresponde la zonificac]
inmueble visitado, se encuentra PERM

-

h de suelo de “GUARDERIA”, en los inmuebles a
5n Habitacional (H), la cual le es aplicable al
TIDO, por lo que se hace evidente que el usc de
do es el permitido en las normas de zonificacidén y

suelo desarrollado en el inmueble visita
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ordenacion en materia de uso de suelo, en terminos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”. publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto).-----

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en relacion
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley”.

| o anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: —-------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. [ as Secretaria las expediré en los (&rminos

que seflale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
or objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
mientos humanos, las actividades
o las

que tienen p
reservas del suelo del Distrito Federal, los asenta
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimism

disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

En_suelo urbéno: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;

Espacio Abierf?; Areas Verdes, y los demas que s& establezcan en el

reglamento. 5} i

3

{
;

|
|
|
f
§
|
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“articuto 128, Los certificados de zonificacion se clasifican en!

in.

111,

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en af
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen Jos instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga scbre ellos nf constituye permisc,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y I es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, 2 menos que se modifique
el usc y superficie por uso solicitado del inmueble, ¢ & través de los Programas de

Desarrolio Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publica que tiene por objeto reconocer los derechos de 1so del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, posesdores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio.

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén alf
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de Jos propietarios,
poseedores o causahabientes gdef bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitafjte cumpla con los requisitos previstos en cada caso, ef
registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plaz j
a) Dentro de jos 3 dias habile E‘,oosé‘ericves a la presentacion de la solicitud del Cerlificado

Unico d',? Zonificacion de Uso dé% Suslo;
| |

e
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b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de

Suelo Digital;
¢} Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asf requerirse, el Registro de Flanes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien sdlicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. -

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
PDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distritc Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual dnicamente se sefala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrolio de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este

punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir-... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrite Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere o’ictameng de impacto urbano o impacto urbano-armhbiental para la
obtencién de autorizacion, licencia jo registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar

alguno de los siguientes proyectos:

i i . . )
I De uso habithcional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion
i De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;
Hi. De usos mixtos de cincojmil 0 mas metros cuadrados de construccion;
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V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Cremalorios

Vi, Se aplique la Norma de Ordenacién General ndmero 1 0.

Para los proyectos incluidos en las fracciones /, Il y il ef estacionamientc bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de melros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por fos Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificaréd el total de melros

construidos.”(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“GUARDERIA”, en una superficie construida de 565.23 m2 (quinientos sesenta y cinco
punto veintitrés metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de () uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil meftros cuadrados de
construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil © mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la
Norma de Ordenacién General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidaigd con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sejresuelve en los siguientes términos
“Articulo 87.- Ponen fin al procedimignto administrativo:

i
i

§

p \
7 {

¥
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i. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa. —----

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.—-----m---

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacidn de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como 1o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados vy tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administraétiva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Digtrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federalj cuya finalidad es para el resaguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan| su_escrito| de observaciones, como parte de los

I |
/ |

H
i
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medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previsias
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del. Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juérez, México D.F

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Iinformacion Pablica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

SEPTIMO .- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado
denominado “GUARDERIA YUMKA S.C., en el domicilio ubicado en Gupies, numero 46
(cuarenta y seis), colonia Los Olivos, Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad, mismo gue se
sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en

términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la prg8ente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVE ADF/OV/DUYUS/3238/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tota 3}‘ definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero deg la presente determinacion administrativa, ~--------
]

o

NOVENO .- CUMPLASE

Asi lo resolvid el Licenciagggfdsr@@k@éhiﬁi%z%{aﬁpﬂi@gigr de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distiito Féderal, quien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS/J}AK[
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