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En la Ciudad de México, a quince de diciembre de dos mil diecisiete. -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento con denominacion “PARKER & LENOX’, ubicado en Milan, Colonia
Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, mismo que se senala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento;
de conformidad con los siguientes:

—-e- RESULTANDOS
1. En fecha primero de noviembre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3259/2017, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2. En fecha diecisiete de noviembre de dos mil diecisiete, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por mediante el
cual formuld observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintitrés de noviembre de dos mil
diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
contenidas en su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma
la misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho
que debid ejercitar, por lo que al no haber ingresado escrito de desahogo, se emitid
acuerdo de fecha ocho de diciembre de dos mil diecisiete, mediante el cual se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en el presente procedimiento, y se tuvo por no
presentado el escrito de observaciones de fecha diecisiete de noviembre de dos mil
diecisiete. e

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Licenciadojflsrael ‘bnzélez Islas, Director de Calificacion “A”" del Instituto
de Verificacion Administgativa dgl Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asypto con|fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apaftado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
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Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
I, v, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, Il, Ill, IV, 8 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia 7 /13
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd escrito de desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento
decretado en autos teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a dictar resolu¢ion debidamente fundada y motivada de acuerdo

con los siguientes razonamientos Ic’)gicé\s juridicos.

Se procede a la calificacion del texto d )acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, en cumplimiento a la order|/de visita de verificacibn materia del presente
procedimiento, de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
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Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente: ------—----—-

PLENAMENTE CONSTITUIDA EN DOMICILIO CITADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASi
CORROBORARLQ CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CON PLACAS DE
NOMENCLATURA DE CALLE Y CON EL C. VISITADO, APERSONANDOME Y EXPLICANDO EL MOTIVO DE MI ViSITA,
PIDIENDO SER ATENDIDA POR EL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O RESPONSABLE Y/O ENCARGADO Y/O
DEPENDIENTE Y/U OCUPANTE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR EL C. HELADIO
ESCOBAR LOPEZ CON CARACTER DE ENCARGADO, AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVA UN INMUEBLE
UBICADO EN LA ESQUINA QUE FORMAN LAS CALLES DE MILAN Y GENERAL PRIM, CONSTITUIDO DE PLANTA
BAJA Y CINCO NIVELES CON FACHADA COLOR BLANCO CON NEGRO EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE UN
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "PARKER Y LENOX", OBJETO DE LA PRESENTE VISITA, CON
ACCESO POR PUERTA DE CRISTAL, AL INTERIOR SE ADVIERTEN MESAS, SILLAS Y SILLONES, COMENSALES
CONSUMIENDO ALIMENTOS Y BERIDAS ALCOHOLICAS, SE OBSERVA UNA COCINA COMPLETA PARA
PREPARACION DE ALIMENTOS Y UNA BARRA DE PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS SE OBSERVAN
DIVERSAS BOTELLAS DE BEBIDAS ALCOHOLICAS COMO SON WHISKY, CERVEZA, TEQUILA, VODKA, RON CON
MARCAS COMOC BACARD!, ABSCLUT, HAVANA CLUB, SE OBSERVA UN AREA DE SANITARICS, AS| MISMO SE
ADVIERTE UNA PUERTA DE MADERA ABATIBLE LA CUAL CONDUCE A UN PASILLO QUE LLEVA A OTRA AREA
DONDE SE OBSERVAN SILLONES, SILLAS Y MESAS Y PERSONAS CONSUMIENDO ALIMENTOS DE LOS LLAMADOS
SNACKS (PAPAS FRITAS, DEDOS DE QUESO, HAMBURGUESAS) Y BEBIDAS ALCOHOLICAS, SE ADVIERTE UN AREA
DE ESCENARIO DONDE SE OBSERVA UN CANT:ANTE Y SE OBSERVAN m;mumsmos MUSICALES, DICHA AREA 3/18
CUENTA CON UNA BARRA DE PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y UNA REPISA EN LA PARTE
POSTERIOR DE LA BARRA CON DIVERSAS BOTELLAS DE BEBIDAS ALCOHOLICAS COMO SON WHISKY, CERVEZA,
TEQUILA, VODKA, RON CON MARCAS COMO BACARDI, ABSOLUT, HAVANA CLUB, ASi MISMO SE OBSERVA UNA
CABINA DE DJ CON TORNA MESA, UN AREA CON SANITARIOS Y POR LO QUE RESPECTA AL ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1. EL USO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE USO
COMERCIAL CON GIRO DE RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS AL COPEQ EN LA PARTE
FRONTAL DEL ESTABLECIMIENTO Y DE BAR EN LA PARTE POSTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO, 2. SE REALIZO LA
MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE: TRESCIENTOS CUARENTA Y UN
PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (347.37 M2), B) SUPERFICIE UTILIZADA: TRESCIENTOS CUARENTA
Y UN PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (347.37 M2), DONDE OCHENTA PUNTO DIECISIETE METROS
CUADRADOS (80.17 M2) SON UTILIZADOS PARA RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS AL
COPEO Y DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE PUNTO DIECINUEVE (267.19 M2), DE LA PARTE POSTERIOR DEL
ESTABLECIMIENTO UTILIZADO CON USO DE BAR, C) SUPERFICIE CONSTRUIDA TRESCIENTOS CUARENTA Y UN
PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (347.37 M2), D) ALTURA DEL INMUEBLE: TRES PUNTO DIECIOCHO
METROS (3.18 M) TOMADA DE NIVEL DE BANQUETA HASTA PUNTO MAS ALTO DEL ESTABLECIMIENTO, E)
SUPERFICIE DE AREA LIRRE: NO CUENTA, 2. A. B. NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS CITADOS EN ORDEN DE VISITA

DE VERIFICACION.- —— . N

De la descripcion anterior sd hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
establecimiento visitado, al mgmento de la visitd de verificacion son de “RESTAURANTE
CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” y “BAR”, desarrollados en una superficie
total de 347.37 m2 (trescienfos cuarenta y siefe punto treinta y siete metros cuadrados),
misma que se determiné utilizando telemetrq laser digital marca Bosch GLM 150, lo
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anterior en virtud de que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto observo al momento de la visita de verificacion la denominacion “PARKER &
LENOX”, mesas, sillas, sillones, comensales consumiendo bebidas y alcohdlicas y
alimentos, cocina, barra de preparacion de bebidas alcohdlicas, otra area mas con sillas
sillones y mesas, con comensales consumiendo snaks y bebidas alcohdlicas, escenario
con un cantante, instrumentos musicales, barra de preparacion de bebidas alcohdlicas con
botellas de diversas bebidas alcohdlicas, entre otros, sefialando sustancialmente que el
uso observado al momento de la visita de verificacion es de “RESTAURANTE CON
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS AL COPEO EN LA PARTE FRONTAL DEL
ESTABLECIMIENTO Y DE BAR EN LA PARTE POSTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO",
lo anterior se toma por cierto, en virtud de que el personal especializado en funcione de
verificacion cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
gue a continuacion se cita: ----

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho;, de ahi que deba
considerarse como la garantia de f$eguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que [l determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado coff él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranqg(idad de la sociedad en qug se actia y a dar certeza juridica”.------—--—=--==---
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Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacién hizo constar en relacién
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente: ------

NC EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. —

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.
En ese sentido, por lo que respecta a la documental consistente en la copia simple del
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con fecha de
expedicion del siete de octubre de mil novecientos noventa y ocho, es de precisarse que
al haber sido exhibida Unicamente en copia simple, carece de valor probatorio ya que al
tratarse copia simple no se tiene por reconocida su autenticidad hasta en tanto la misma
sea perfeccionada con prueba diversa, recayendo en el oferente de dicha prueba el
interés de que se efectué el perfeccionamiento de la probanza en comento, a través de
cualquiera de los medios admitidos por la ley, pues en su defecto, no habra plena fe sobre
su formulacion, esto es, no se producira certeza alguna de la suscripcion del documento,
por ello si se omite su perfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya que en todo
caso debera valorarse esta situacion como un simple indicio de su existencia ontolégica,
por lo que en términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, esta autoridad valora dicha
documental como simple indicio que no produce efecto juridico alguno ni certeza formal o
material que mueva el animo de esta autoridad administrativa, por lo que debido a la
facilidad que existe en demostrar un aserto positivo, se pone a cargo de quien lo formula
la exigencia de acreditarlo y exime de ese peso al que expone una negacion, dada la
dificultad para demostrarla, ragones por las cuales esta autoridad determina que dicha
documental no sera tomadh en consideracion para la emisién de la presente

f

determinacion administrativa, fnaxime que la misr;a carece de valor probatorio pleno por

tratarse de copia simple, sirvighdo de apoyo el sigyiente criterio jurisprudencial. -—---—----—-—-

Epoca: Novena EZJoca
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Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS,
CUANDO SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostéticas simples de documentos carecen de valor probatorio
aun cuando no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son
adminiculadas con otras pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador
como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor probatorio
dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino
que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que
con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacién integral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de
septiembre de 1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema
contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edififadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18
de junio de 1998. Unanimidgd de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez
de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola Jesus.
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Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar
Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Neofito Loépez Ramos. Secretaria: Greta
Lozada Amezcua.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acrediten los usos de suelo y superficie que son
utilizados en el establecimiento visitado al momento de la visita de verificacién, es decir de
“RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” y “BAR”, en una
superficie de 347.37 m2 (trescientos cuarenta y siete punto treinta y siete metros
cuadrados), siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba para efectos de
acreditar que los usos de suelo y la superficie en que se desarrollaban en el
establecimiento visitado, son los permitidos en las normas de ordenacién y en los
programas vigentes en materia de uso de suelo en términos del articulo 281 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, consecuentemente se concluye salvo prueba en contrario que los mismos no se
encontraban amparados para el establecimiento visitado, contraviniendo en consecuencia
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. =

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuaciéon se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.
“Articulo 48 El ordenamie Jo territorial comprenge el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entrd Ja zonificacion y log usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asenjamientos humanos,| las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. y Comprende asimigsmo las disposiciones en materia de
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construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional;, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

-Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

I1. Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico enel  8/18
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no sera necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Iil. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0
causahabjentes de un bien inmueble,fen su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterﬂon’dad a la entrada en vigol del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié.-

La vigencla de este certificado serd/permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira fos Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.-----

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar fa
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desa,”oﬂo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a Igs preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las
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siguientes sanciones:

|. Rescision de convenios;

/. Suspension de los frabajos;

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencién administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIi. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

Vill. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X_ Amonestacién, suspensién temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

X|. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar al momento de la visita de verificacion lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de conformidad con el
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
contravencion a la multicitada Ley y su Reglamento, se sancionara con multa de hasta
tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, en consecuencia, esta
Autoridad determina procedente imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y/res pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, gesulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y[ CINCO PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el artigulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 139 fracgion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
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Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal
2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a
continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“‘Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: —-

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

VHI Multas.

‘Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo
vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion del interés puablico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 48. La autoridfd competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra impgner las siguientes sanciones administrativas: ----—--—--—--—

I. Multa, en los montos ({?]puestos por las Iey?s aplicables, ...”
7/

Ley de Unidad de Cuerfa de la Ciudad de México
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CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017. ~--~-=-==-—--=—-

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57
pesos a partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente
procedimiento, para que respete los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado en
términos de la zonificacion aplicable y se abstenga de realizar de nueva cuenta las
actividades de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” y “BAR”,
o bien, obtenga certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades previstas
en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare los usos de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado al momento
de la visita de verificacion, o bien los que pretenda desarrollar, en el entendido que esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el
articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las
leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado, se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamgen de Impacto Ambiental, ya que la orden de
visita de verificacion va dirigida a un esfablecimiento denominado “PARKER & LENOX”
ubicado en la planta baja de un inmueblg/constituido por planta baja y cinco niveles, por lo
que el personal especializado en furfciones de verificacién adscrito a este Instituto
unicamente deferminé la superficie totgl construida de dicho establecimiento, y no asi de
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la superficie total de construccion de la totalidad del inmueble en el que éste se encuentra,
consecuentemente no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito
esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no,
a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinaciéon consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que los
usos de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado al momento de la visita
de verificacion se encontraban permitidos para el mismo en las normas de ordenacion y
programas vigentes en materia de uso de suelo, se puede concluir que el funcionamiento
de dicho establecimiento infringié disposiciones de orden publico, al realizar una actividad
o giro que salvo prueba en contrario no se encontraba permitido para el inmueble de
referencia, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y
social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de
su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras del Distrito Federal.

Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas son de
“RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” y “BAR”, en una
superficie ocupada por uso de 347.37 m2 (trescientos cuarenta y siete punto treinta y
siete metros cuadrados), es por lo que esta autoridad determina que el C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEED@®R del establecimiento materia del presente procedimiento,
esta en posibilidad de pagar Ja multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se
encuentra muy por debajo defla media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano flel Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de
salario minimo vigente para Jel Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
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parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal.

/ll. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y
demdés disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su valoracién: péarrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposiciéon de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y

cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de la sancion.

MULTA

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, respecto de los usos de suelo y superficie desarrollados
en el establecimiento visitado, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacién y de las constancias procesales del expediente en que se actua, resulta
procedente imponer tnicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion |
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley
de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales
vigentes y aplicables en el Distrito Fede/:l.

\ EJEcum{m DE LA SANCION .
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:

A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados

a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la

presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la

Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-------

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infragcion, resulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion Vllifde la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo
139 fraccion VI, articulo 151/del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion |
del Reglamento de Verifigacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de
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Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales
vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, que se le CONMINA
para que respete los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado en términos de la
zonificacion aplicable y se abstenga de realizar de nueva cuenta las actividades de
“RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” y “BAR?”, o bien obtenga
certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare los usos
de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado al momento de la visita de
verificacion, o bien los que pretenda desarrollar, en el entendido que esta autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin
de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas
con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de 14,13
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.
QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de
la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Juarez, coédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme
al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del
articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --——-----------—---

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ge hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles coftados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolugjon, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el guperior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
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de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--—-----———---

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. --

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.-
Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.--

El interesado podra dirigirseﬁl Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito

Federal, donde recibira asesg@fia sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el [istrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf'__.Or_q.mx”. -

NOVENO.- Notifiquese personalmente la resente determinacion al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEE?)OR del establecimiento materia del presente procedimiento

l\ﬁiii\lin de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccidn General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A"
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CIUDAD DE MEXICO

#2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3259/2017
700-CVV-RE-07

denominado "PARKER & LENOX", en el domicilio ubicado en Milan, Colonia Juarez,
Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, mismo que se sefala en la fotografia
inserta en la orden de visita de verifiggcion materia del presente procedimiento, lo anterior,
de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Digtrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado
Reglamento en términos de su numéral 7. -

DECIMO.- CUMPLASE. | -3

o VAN

Asi lo resolvio el Licenci & ez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion AdministratiVa del Distritd Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

LFS/EU}&M
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Direccién General
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