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En la Ciudad de México, a quince de diciembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Gerona, numero 115 (ciento quince), colonia Bellavista, Delegacion
iztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha nueve de noviembre de dos mil diecisieie, se emitid la orden de visita de
verificaciéon al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3310/2017, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ------=n------

2.- Mediante escrito recibido en la_Oficialia de Partes de este Instituto, el veintisiete de
noviembre de dos mil diecisiete, el formulé observaciones
y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion, recayéndole acuerdo de fecha treinta de noviembre de
dos mil diecisiete, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente
en su caracter de titular del inmueble objeto del presente procedimiento, sefialandose
fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos, misma que se llevé a cabo a las once horas con cuarenta y cinco minutos del
catorce de diciembre de dos mil diecisiete, en la cual se hizo constar la comparecencia de
la promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas. :

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: :

CONSIDERANDOS
£

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzé!egi}islas, Director de Calificacion “"A” del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Fféjdera%, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento en !cfag% articulos 14 parrafo segundo, 16 primer péarrafo

y 122 apartado C Base Tercera fraccipn | de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7.9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones iy Vi, 3, 5y 6 fracciones i,
ooV, Vv, VI VL EX, 7 fracciones |, M, v, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrative del Distrito Federal: 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vit y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolic Urbano para la Delegacion lztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 8 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes riézonamientos logicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto deé acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se

B .
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desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

£n relacion con el ohisto v alcance de iz Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar jos siguientes HECHOS / OBJETOS
FLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS ——
LEGALMENTE CONSTITUIDS BN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AR
CORROBORARSE CON EL VISITADO, ME ATIENDE LA C. VISITADA EN SU CARACTER DE RESPONSABLE DEL
INMUEBLE QUIEN ME PERMITE EL ACCESD ¥ ME ACOMPARNA EN TODO MOMENTO DE LA VISITA DE VERIFICAC
BL OBJETO A VERIFICAR ES UN INMUEELE DE DOS NIVELES FACHADA COLOR ROJD, PORTON METALICC COL
BLANGO., AL MOMENTO SE OBSERVA UN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL UBICADO EN EL GARAJE
INMUERLE, AL CUAL SE ACCESA POR EL SAGUAN, AL INTERIOR BE ESTE SE OBSERVAN CUATRO MESAS, SILLAS,
D08 CONGELADORES CON HELADOS ¥ PALETAS ¥ OTRO CON JUGOS, UN ANAQUEL CON DULCES, ¥
MOSTRADOR CON UN APARATO PARA HACER ESQUIMOS ¥ UNA MAGQUINA PARA HACER CAFES Y FRAPES.
OBRSERVA UN PIZARRON EN EL QUE SE OBSERVA EL MENU CONSISTENTE EN ALIMENTOS PREPARADOS. E
RESTO DEL INMUEBLE SE OBSERVAN HABITACIONES, COCINA, SALA, BAND, TODOS ELLOS COM ENSER
PROPIOS DE ESTOS. CON RELACION AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION, AL MOMENTC
ESTA HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. EL USD DE SUELO OBSERVADOD EN EL INMUEBLE ES HABITACIONAL ©
COMERCIO EN PLANTA BAJA, CON ACTIVIDAD MERCANTIL DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CAFE
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS 2. &) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CIENTO MECISIETE
PUNTEO SESENTA Y DOS (117.62) METROS CUADRADOS, B} LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE EE DE
{20} VEINTE METROS CUADRADOS CORRESPONDIENTES AL GIRG COMERCIAL, C) LA BUPERFICIE CORSTRUI
£S5 DE CIENTO TREINTA Y UNG PUNTO SESENTA ¥ DOS {131.62) METROS CUADRADOS, Dy LA ALTURA L
MMUEBLE ES DE CUATRO PUNTO NOVENTA {4.90) METROS Y £} LA BUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE (8.
OOHO PUNTO SESENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS. RESPECTO AL PUNTO A Y B, AL MOMENTO NO EXHIBE
g’}gé::gi%‘ﬁgM“‘;"(}S‘,_NM,.HM",_,.._“__,M_,W,»,,‘,A, s e .. e ettt e b a1 i 12 St o AR A 11 et b b L A e o

[N
¢

De la descripcion anterior se desprende que los usos de suelo utilizados en el inmueble
visitado, son de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS”, actividades que se realizan en una superficie ocupada por
uso es de 20.00 m2 (veinte metros cuadrados), misma que se determind utilizando como
instrumento de medicion Telemetro laser digital marca Bosch, GLM 150, lo anterior es asi
toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la
oractica de visita observéd cuatro mesas, sillas, dos congeladores con helados, paletas y
jugos, un anaquel con dulces, un mostrador, un aparato para hacer esquimos, una
maquina para hacer cafés y frapes, un pizarron con el menu consistente en alimentos
preparados, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de
verificacion sefialé que los usos de guelo utilizados en el establecimiento visitado son de
“YENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS /Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, hechos que se ié"oman pog"ciertos al ser asentados por el personal
especializado en funciones de veriff?:ac%én quiéﬂ cuenta con fe publica en los actos en que

/
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interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccidn XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169487

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

KXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“I.a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que 1o relacionado con
&l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica’.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMEMTO DE LA VISITA—

Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamepte a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su aﬂicu£4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la ﬁ:esis"fZ@, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, publicada en [a pagina treinta y nueve, de la segunda parte del

%
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informe de Labores que rindid el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
qgue en el acta de la audiencia se seflale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacidn, por lo gue no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resoluciéon administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de

apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVl Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DFETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN L.OS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una aclividad humana, 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no Intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de [0S
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspeclos formales o de constitucion,

sino en la manera en que refleja los hec%os que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
i fio, ello

llevaria al extremo de que por el solo & écho que a una probanza le asistiera pleno valor probator
relevara al juzgador del analisis de su coptenido para determinar si Ja misma tiene relacion con los hechos
respectivos, = situacion que seria corgir'aria a la naturalezs y finalidad procesal de Jas pruebas.
if {
/ /
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN f\/?A TERIA CIVIL DEQ;’PRIMER CIRCUITO.

5
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Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A de CV y ofras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacidn:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXilf, Febrero de 2006

Pagina. 1888

Tesis: 1.10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA WPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de fas que atenten contra la moral v el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oporiunidad las
que tengan en su podery sino cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigird tales medios de prueba con el Onico requisito de que, previo & esa peticion, se hubjeran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos jos casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiernito
de las pruebas ofrecidas por las partes como jas que traiga oficiosamente, que lengan refacion inmediata con
los hechos controvertidos, con fa finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objelo, y el segundo, regido, a su vez, por jos principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar e
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de Jjusticia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITC.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votes. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.

Ahora bien, por lo que hace a la documental consistente en el Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con numero de
folio iZTA\/APQO’i?-’]1—24‘%00227140,5éﬁe fecha veinticuatro de noviembre de dos mil
diecisiete, la misma no puede ser §(5mada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que con dicho documento Unicamente se acredita en su caso el
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cumplimiento a diversas disposiciones legales en materia de establecimientos
mercantiles, v no asi en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo que es
precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento, por lo que con
dicho documento no se acredita que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado sea
el permitido en los programas vigentes en materia de uso de suelo, por lo que no se
tomara en cuenta para efectos de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacién, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, sin que ademas se desprendan
argumentos de derechos respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacion del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idonea que el visitado
exhibié durante la substanciacion del presente procedimiento, para acreditar en su caso el
uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es la copia cotejada con
original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio nimero 72878-
1510RRA17, de fecha de expedicién veintiuno de noviembre de dos mil diecisiete,
relativo al inmueble visitado, el cual salvo prueba en contrario tiene pleno valor probatorio
al tratarse de documento expedido por funcionario piblico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del articulo 327 fraccion 1l y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, el cual es procedente tomarlo
en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que esta autoridad se
rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aunadc a que el promovente para
acreditar los hechos o circunstancias arguidos, presentd el acervé probatorio
anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el
promovente actla en el proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse
asistido de razon, y que por esa cirgunstancia pueden aportar ese tipo de medios de
prueba, maxime que por la aceptacm,' de la oferente y la falta de reticencia o prueba en
contrario exige la aplicacion de las r@“’ las de la iogxca y la experiencia, por lo que sirve de

apoyo la siguientes tesis: a
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Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

Localizacion: Tomo XX, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: 1V.20.A. 118 A

Pag. 1725
[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN- MATERIA
ADMINISTRATIVA,

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, la
actuacion administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos
principios, entre ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un
principio de derecho positivo que norma la conducta de la administracion hacia los
administrados y de éstos hacia aquella, y que, por constituir un concepto juridico
indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso, segdn la intencion
revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracién publica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
comento prohibe a las autoridades administrativas toda actuacién contraria a la buena
fe, el acto en que tal actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto,
debe declararse invélido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, 5.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de volos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gémez Garza.

TAJ: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XIil, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA
DEL PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define com ; la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; Coégstituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta hoigyesz‘a, diligente, géorrecta, que exige a las personas de derecho una lealtad
y honestidad, que excluya t@da intencion malicicsa. Es base inspiradora del sistema
Jegal y, por i%anz‘o, posee Lgn alcance absoluto e irradia su influencia en todas las

%
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esferas, en todas las situaciones y en fodas las relaciones juridicas. Ahora bien, a
partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han dernvado diversas
instituciones, entre las que por su importancia para la resolucion de problemas
juridicos desfaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que derivag de la
regla consignada en el brocardo que reza. "venire conira factum proprium, nulla
conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su
postura al invocar hechos que contrarfen sus propias afirmaciones o asuma una
actitud que o coloque en oposicidn con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible
aceptar y dar curso & una preftension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADU EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de
2011. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Maria Estela Espafia Garcia.

Amparc directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 18 de abril
de 2012 Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretaria: Ariadna lvette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012
tnanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
lvette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2072
Unanimidad de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo

Villegas.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del certificado de referencia, se
desprende que si bien es de fecha de expedicion posterior a la visita de verificacion,
también lo es que se expidié conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, vigente para la Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, vigente al momento de la visita de
verificacion, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de ia presente

determinacion. 7

2

En ese sentido, del Cert%ﬁcade;j Unico de Zonificacion :S,Cie Uso del Suelo, Folio nimero
72878-1510RRA17, de fecha de expedicion veintiuno de noviembre de dos mil diecisiete,
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se advierte gue el inmueble visitado tiene permitido conforme a su zonificacidén aplicable,
es decir, Habitacional (H), los usos de suelo que a continuacion se citan:

e bfacional bl o
& —(aritas y cesetas de vigilancia—: ~Representaciones
{permiticos &rt todos:tos

Btai e afrre

i 1); -~ Habitacional Unifamiliar—; - Iabitacional Plurifal iy = ! v ;
U$03 DEL SUE&G §§RM5T§DOS.‘H (Habngcto'ﬂ iéuardaen’ers jar;ines de nifos, escuelas pard rifies atipicos y centros de oesarroliipﬂrlf_aiti
y consul tales © QU : i S Jardines de TS, B e e

oficiales, diplornd £ B  Bscuees o A * A - -
» e (st ;oo i i roa maxima de 40 mEpot iote. o A

nivates) ; ias con zonifloacion H {Habltacional) s& permite of comercle y losrzerwcit:;s bés}co? en\p!an)w paji ?;: ;n é’ dma B A et el P pr?cesag’a,
%:):;: ?};?n;aosllﬁnhs reca;/dar/as, lecherias, venta de Jiclaos, embuticdos, saich ‘ % dn :;g f tendas natur: primas, aniculos para figstas, estanquillos, ,Qe(;]umli{(gsy,

A ias, s ” i ot AdiSL . i 9 * figndas de 8 , et e y e 05, clacoracion, depo s

onire OUOS, 0 "”_3‘1";@53 oA ~apja/rer/as vins. fiencias de telas y fops; paqueterlas y joyeri: tindas de equlpas slecrrorzlcaj fgf;?; rzz/s:;ad :?ggfaddess o vy
Spticas, ia , boticas ¥ f z ~ icios veterinarios, librerlas y papelorias; ; Hepalerias, 1 a5 e ata o e
? N 2 tas y articulos para mascolas con Serich oS, A o o - " dontal y medicos; atencion de adliccianes, b i it
Juguetes, vers de mascolas ¥ ara: odontdlogos, oftalmologos. qu/.r?prachcps, numo!igai, P'S{Cfir/)ﬁs‘]l?&md o f‘, e l’ anadleiias); cor 7 pireng';;s de yé\?sf)f‘y‘
torla ¥ ebanisteria; producsion de articulos de papel, caron artor;ilos;

varta te producios mamAacturades. Consultorios ppars: ) s, Frocuccion 1y micr
> : " L O R Rt sl
O e di otros anliculos texties & parti oo 19ias, cUeTo ¥ piel; produccion de ”f,{’c‘;m > ”,':Z:m ,,;}grgmducc,dn S yolas  jRbORGS. —worriberrenmer e T
»7),0'(1@5,35,- e articulos o8 vidrio y Cerémicos no astruclurales; envasado dé 8gUas pur/f."cg s 0 I 11é 3_1;0 ,& o o1 Ly do
7 i >4 Y 3 " . £
Hota: Los usos que no esten sefialados an esta Fabla se sujetaran al groc A S W'_A,,,‘M_}
R

ftis

articulo 281 del C6

Por lo que, al haberse observado al momento de la visita de verificacion gue los usos de
suelo desarrollados en el inmueble visitado son de “YENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, debe precisarse
que dichos usos no se encuentran contemplados dentro de los usos permitidos para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, advirtiéndose de la parte

’

inferior de la Tabla de Usos del Suelo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del

Suelo, Folio nimero _ de fecha de expedicion veintiuno de noviembre
de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, la Nota que sefala; “Los usos que no
estan sefialados en esta Tabla se sujetardan al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal’ (sic), sin que de las
constancias que obran agregadas a los autos del presente procedimiento, se advierta que
los usos de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS”, hayan sido sujetos al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia
se encuentren permitidos para el inmueble visitado, siendo obligacién del visitado, asumir
la carga de la prueba -en este caso- de haber acreditado que los usos de suelo de
“VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, que se observaron en el inmueble visitado al momento de la visita de

verificacién se hubiesen sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentren
permitidos para el inmueble visitadp, © bien acreditar contar con un cerlificado de
zonificacién vigente en cualquiera db sus modalidades previstas en el articulo 125 del
Reglamento de la Qey de Desarroilo/Urbano del Distrito Federal, el cual ampare los usos
de suelo d@sarroila(ios y la superficte respectiva en el inmueble visitado, en términos del

igo de Procedig?xwientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion

\
1
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supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que los usos de suelo de
“VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, se encuentren permitidos para el inmueble de referencia, se hace
evidente por lo que respecta a dichos usos se contraviene lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece

las

textualmente lo siguiente:
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a
determinaciones que la

ja exacta observancia de los programas y de
Administracién Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

sefiale esta ley v su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distritc Federal, Jos asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“articulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrite Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suslo!

En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios: Industrial; Espacio Abilerto;
is que se establezcan en el reglamento

{
Areas Verdes, y los de

o Urbano del Distrito Federal.

|

Reglamento de la Ley de Desarrd

s de zonificacidn se clasifican en

“Articulo 125, Los certifica 5
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento plblico en &/
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrofio urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios elecironicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

Ef tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los ceriificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion,

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no seréd necesaric obtener una nugva certificacion, a menos que se modifique
ef uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superiicie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, posesedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad compelente se fleve g cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran &l
momento en que se deje de ejercer el uso de que se lrate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de Jos propietarios,
poseedores 0 causahabientes del bien inmueble,

Siempre y cuando el salicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, e

registro de los FPlanes y Programas expedird los Certificados a que se refiere e/ prasente

articulo en'los siguientes plazog:

a) Dentro dg los 3 dias habile {posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zopificacion de Uso rgé Suelo,

b) De forma“{nmediafa en la ;ﬁ?esenfacién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital}\
3
\
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¢} Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asl requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinidn de la
autoridad competents, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bfen solicite la verificacion del uso de un inmueble para delerminar fa
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para fa expedicion de los certificados
establecido en el pérrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente af
en gue se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones gue la Administracion Puoblica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables,
por lo que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad liene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

"Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,

con una o mas de las siguientes sanciones:

I Rescision de convenios;

/i, Suspension de los trabajos,

li. Clausura parcial o total de obra;

V. Demalicidn o retfgo parcial o total;

] 7
V. Intervencion adr%n!sirat[va de las empresas;
| |

; ]
|
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Vi Pérdida de los estimulos oforgados;

Vil Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VI Multas;

IX Arresto administrativo hasta por treinta y sefs horas;

X Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrolio urbanoc o
perito responsable en explotacién de yacimientcs o del director responsable de obra

y/o corresponsables.

x| Cancelacién del registro de perito en desarrolfo urbano o perito responsable en
explotacién de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables. -

En ese sentido v al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionaréd con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
ol Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al en su caracter de titular del inmueble cbjeto
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 20 (VEINTE) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, gque multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $1,471.40 (MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN PESOS
40/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vil de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion 1 del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, mismos gue a continuacion se
transcriben: :

i
: g

|
Ley de Desarrollp Urbano del Di??trito Federal

s 4

. I .. . . . ., . .. .
considera una \infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,

]
H

wn s 1 o i . .
Articulo 96. La goniravencion g la presente Ley y demaés ordenamientos en la materia, se

i
!
i

|
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independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a
fos afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad adminisirativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciohes a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

una o mas de las siguientes sanciones:

VI Multas.
“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancitn especifica,

se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la

afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,
incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la enirada en vigor del presente

Decreto.

Ley de Ingresos de fa gg?:’udaaf de México para el Ejercicio Fiscal 2077.

de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a

Articulo 9°.- El valor cé la Unidad de Cuenta
partir del 1° de enero de 2017.
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Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al -

_en su caracter de titular del inmueble objeto del presente
procedimiento, para gue a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacion, se abstenga de realizar las actividades de “VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, y se
avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, de acuerdo a la zonificacion
Habitacional (H), que le corresponde al inmueble objeto del presente procedimiento
administrativo, en relacion con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio
numero | de fecha de expedicién veintiuno de noviembre de dos mil
diecisiete, relativo al inmueble visitado, o bien, acredite haberse sujetado al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para
demostrar que dicha actividad se encuentra permitida para el establecimiento visitado, ©
en su defecio obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades, que ampare los usos de suelo y superficie utilizada en el establecimiento
visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 altimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a gue hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el inmueble visitado, toda vez
que dichas actividades no se encuentran contempladas dentro de los usos del suelo
permitidos para el inmueble de referencia, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el @ertiﬁcado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio numero
q de fecha de expedicion veintiuno de noviembre de dos mil diecisiete,
relativo al inmueble visitado, consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto
de la superficie ocupada por uso{ara las actividades de “VENTA DE ALIMENTOS

AFE ‘A DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, se torna ocioso,

PREPARADOS Y CAFE SIN VENT,
consecuentemente esta autoridadggdetermma procedente no hacer pronunciamiento

alguno al respecto,. z
i
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Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacién, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos

legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI, Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“prticulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que
en la realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con fa

Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar

alguno de los siguientes proyectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

1. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

i De usos mixtos de cinco mil o méas meltros cuadrados de construccion;

V. Estaciones servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LO% v gas natural, ,{;}*éra el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se aplique i;él}lcrma de Ord%nacién General numero 10.
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Para los proyectos incluidos en las fracciones I, it y il el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para ia suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos.{(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso
“MIXTO”, en una superficie construida de 131.62 m2 (ciento ireinta y uno punto sesenta y
dos metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis
sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es
de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll) de uso
no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (i) de usos
mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccién; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General nimero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbanc o
urbanc-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal. :

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo fpermitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
' al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio numero
de fecha de expedicion veintiuno de noviembre de dos mil diecisiete,

relativo al inmueble visi}pdo, respecio de los usos de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, se puede concluir

que su funcionamiento linfringe disﬁ;oséciones de orden puUblico, al realizar actividades o
giros que no se encuen%%ran conterépiad@s dentro de los usos del suelo permitidos para el
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inmueble de referencia, en este caso los usos de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, asi como por no
acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de Ia Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion
correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano conirolade
y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

i~ Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este procedimiento, son de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, en una superficie
ocupada por uso de 20.00 m2 (veinte metros cuadrados), por lo que se deduce que el [
_ en su caracter de titular del inmueble objeto del presente
procedimiento, cuenta con capacidad econdmica para el pago de la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal es decir, de mil guinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito
Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil
(3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

lil.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a esle
reglamento y demés disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracién: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir ué)a disposicion de/la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos ap!ica?i@s y cometiefafnuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién.--—
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MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el estableciente visitado,
en términos de su zonificacion W el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, Folio numero de fecha de expedicion veintiuno de
noviembre de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, en aplicacién a la Ley de
Nesarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrolio Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte
del texto del acta de visita de verificacién respecto de los usos de suelo de “VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS Y CAFE SIN VENTE JEBIDAS ALCOHOLICAS”, por
lo que resulta procedente imponer Unicamente al en su
caracter de titular del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 20 (VEINTE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $1,471.40 (MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN PESOS 40/100 M.N.); lo anterior con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con
el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal
2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de Meéxico. -rmmmmmmmmnmmmmmme

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesagic para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante la Dzreggécuon de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administriativa del Digtrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia hébi!;“siguieﬂie a aquel en que surta efectos la notificacion de la
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presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactive de
conformidad con el Coédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal.

£n consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidon | de la Ley de
Procedimiento Administrative del Distrito Federal v 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO,.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -~

TERCERQO.- Se resuelve imponer al en su caracter de

titular del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalenie a 20
(VEINTE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y tres pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resplta la cantidad de $1,471.40 (MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y UN PESOS 40/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el

articulo 96 fraccion Vill de lajLey de Desarrollo Urbano en relacién con el articulo 139

fraccién VI, articulo 151 del Reglamento de la/ Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48

fraccion | de£ Reglamento de Verificacion Admfmstrat!va del Distrito Federal, en relacion
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con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y
articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. —--mem--

cUARTO.- SE conmina o [N - su caracter de titular del
inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacion de la presente determinacién, se abstenga de realizar los usos de
“WENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CAFE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, de
acuerdo a la zonificacién Habitacional (H), que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento administrative, er_relacion con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, Folio mﬁsmeror_ de fecha de expedicion
veintiuno de noviembre de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, o bien, acredite
haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, para demostrar que dicha actividad se encuentra permitida
para el establecimiento visitado, o en su defecto obtenga Certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el usc de suelo y superficie
utilizada en el establecimiento visitado, en el entendido que esta autoridad podré iniciar de
oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo
parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de
velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas vy administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento = [ - s ceracter de
titular del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de
la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benit{Jua’rez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias hébiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento gAdmiﬂistrati\éé de! Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulg 7 del Reg!aéf\enio de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a

efecto de que exhipa en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
H :
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solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
terminos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en gue surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad ¢ promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ---neoeev

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la noftificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados vy tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Adminisirativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccidon v
maneic de los datos personales gue la Direccidn de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de Jos
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de ofras fransmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Dalos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que!sus datos ng podran ser difundidos sin su consentimiento
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expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.F.
03720, Delegacién Benito Juarez, Meéxico D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a [
en su caracter de titular del inmueble objeto del presente procedimiento, en el

domicilio ubicado en i

precisando que en caso de que el domicilio antes
sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacién
ordenada notifiquese en el domicilio del inmueble objeto del presente procedimiento,
previa razén que se levante para t efecto, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccién | inciso ©), 80, 81, 82 fr;?éjén | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito  Federal aplicado de n alnera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en $u articulo 7.

DECIMO.- CUMPLASE. j

e A &%
Asi o resolvio el Licenci Israsl-Gonzdlezisias-Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito-Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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