CIIDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
700-CYV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3321/2017

En la Ciudad de México, a ocho de diciembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Chihuahua, ndmero 230 (doscientos treinta), colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ——-------==--=

RESULTANDOS

1.- El diez de noviembre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3321/2017, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los hechos,

objetos, lugares y circunstancias observados.

2. . En fecha veintinueve de noviembre de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante
el cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —--rmmmmemsmm

3.. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes!

ONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion ‘A7 del instifuto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones VyiX 7,9 40, 48y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1. 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, Il
m, IV, V, VI VL X T fracciones 1, 1, 1, 1V, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrative del Distrito Federal, 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1f, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
272 fraccion 11, 23, 25 apartdgdo A BIS, seccidon primera, fracciones IV, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de \erificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4§ 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritoff‘gederaﬁ.
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CIUDAD DE MEXICO

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presenté
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 10gicos

juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacién
con el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,

lugares y circunstancias:

B reslmoitn con e objeto y alcance de ta Orden de Visha de Varificacion, se nacen constars 105 siguientas HEOOS S {)iJsJEm\

FLAMBARES Y CIRCUMS T AMNCIAS:
CONSTITLIDO PLENAMENTE EN EL INMUESLE OBJETOD DE LA PRESENTE OBSERYVO QUE SE TRATA OE U

FNRAUEBRILE COMSTITULIOO B PR Y CUATRO MIVELES DONDE SL INTERIOR SE OBDEAVAN OFICINAS SN FER %
LOS CUATRO MIVELES DEL INMUEBLE, SE OB3ERVAM ALSUNOS DESPACHOS DESOCUPADOS ¥ T

DEPARTAMENTOS HARITACIONALES EN VIRTUD DE NO TENER ACCESO A TODOS LOS INTERIORES NO ES
POSIBLE DETALLAR CUANTOS DEPARTAMENTOS ESTAN EN US0O, DE IGUAL MANERA SE OBBERVA UMNA ATEMA
DE TELECOMUMICACIONES A NIVEL DE AZUTEA EN FUNCIONAMIENTO, RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA
ORDEN OBSERVO 1. Al. MOMENTO SE OBSERVA EL USO DE OFICINAS, HABITACIONAL ¥ ANTENA DE
TELECOMUMICACIONES EN LA AZOTEA. 2. AL MOMENTO SE OBTIENE LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES: A) CUATROCIENTOS DOCE METR S CUADRADOS DEL INMUEBLE VISITADO, B) ML OCHOCIENTOS
SETENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS DE UF’E;RF!CEE UTILIZADA PARA OFICINAS, HABITACIONALES Y
ANTENA, C) MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y $E!S METROS CUADRADOS DE BUPERFICIE CONSTRINDA, D)
CHINCE METROS DE ALTURA Y £) TREINTA MET é;as AIREA LIBRE. RESPECTO A LOS PUNTOS AY B NO MUESTRA
DOCUMENTO ALGUNG. ;
|

: 1
De la descripcion anterior se hace gyidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “OFICINAE Y ANTENA DE TELECOMUNICACIONES”, el

segundo mismo q;je por su propia naturaleza se homologa al de “ESTACION
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REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, en una superficie ocupada por usc de
1,875.00 m2 (mil ochocientos setenta y cinco metros cuadrados), misma que se determind
utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM150, lo anterior, toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion, al momento de la practica de ia
visita de verificacién observé oficinas y una antena de telecomunicaciones a nivel de
azotea en funcionamiento, entre otros, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion i de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

gue a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
instancia: Primera Sala

Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su (Gaceta

KXVH, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 .
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
ud de su imperio, que se

‘Il & fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virl
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la

reciben mediante la patente res stema juridico mexicano

pectiva, y aunque conforme al si
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medic de la fe publica el Esta

do garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgéd conforme a derecho y que lo relacionado con él es clerto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza Juridicg” ===

Asimismo asenté en el acta de Visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que

se refiere la orden de visita, lo siguiente:
4 -

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MQME%TO;SE LA VISET A R - - "
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se acta NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o

anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http:/Amvww.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del establecimiento
visitado, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta

o ) ; ., 4728
es la de Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion: /
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero, sin mas limitacién
gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al fratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sisterma mundial de
diseminaciéon y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

gltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

recabe, y como constituye un adelanto
otorgarle valor probatorio idonec, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

402 del Cédigo de Procedimientos Civiles

a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema

de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la

informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
y Vivienda del Distrito Federal, por lo

Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

Bl contenido del presente documento g5 una transcripcisn de ls informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
n caso de existir errores oriogréficos

Programas de esta Secretaria , por lo gue e
Mesarrclie Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

inscritos sobre el registro de Planes v
o de redacoién, serd facultada exclusiva de la Sacretaria da

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVi, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil )

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
Ef artfculo 188 del Cddigo Federa Ide Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previst»‘; en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone:
"Bara acreditar hechos o circunstajicias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar folografias, escritos g gnoias taquigréﬁcas,f y, en general, foda clase de elementos
aportados por los descubrimientcs de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulc 210-A, pérrafo
primero, de la legislacion que se éomenta, en lo congﬁucente, reconoce como prueba la informacion
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generada o comunicada gue conste en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sisterna mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos dmbitos y, dependiendo de
esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de fa noticia gue al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, er el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITC.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Miuitiple, Grupo Financiero. 26

de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epictelo Garcia Baez.

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en gue se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion

se citan:

Habitacional (H). En esta zonificacion se permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar y se
propone conservar las caracteristicas habitacionales en baririos y colonias sin Usos gue
puedan alterar su vocacién netamente habitacional. Este uso se propone en
aproximadamente 480.1 ha que representan el 14.8% de la superficie fotal de la

Delegacion.

Se plantean alturas en promedio de 3 y 4 niveles con 20% de érea libre al interior de las
colonias Condesa, Hipédromo Condesa, San Rafael, Roma Norte, Roma Sur, Tabacalera,
Guerrero, Morelos, San Simén Tolnédhuac, Ex Hipédromo Peralvillo, Valle Gomez, Maza,
Felipe Pescador, Esperanza, Transito, Paulino Navarro, Asturias y Ampliacion Asturias
con terrenos de 250 a 500 m? con el objeto de conservar el uso mayoritariamente
habitacional, permitiéndose la vivienda unifamiliar 'y  plurifamiliar  con  usos
complementarios de comercio y servicios basicos solo en los tramos donde lo especifique
la Norma de QOrdenacién sobre Vialidad o en su caso se localice un Corredor Urbano. ~—---

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “OFICINAS Y ANTENA DE TEL ECOMUNICACIONES”, el segundo mismo que
por su propia naturaleza se homoi@ga al de “ESTACION REPETIDORA DE
COMUNICACION CELULAR”, se encu %;ﬁran permitidos para el mismo conforme a la
zonificacion aplicable, es procedente enttar al estudio y andlisis de la “TABLA DE USOS
DEL SUELO”, contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARRQLQ URBANO PARA LA DELEGACION
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CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende, lo siguiente:------mmme-n

f
i
5
i
|
|
|
H
!
3
!
H
H
h

L

SIMBOLOGIA
i j Liso Perminido .
S o
e e =
%’ , . ]%}m Prohibide ~
- 5
Mearins o | B
N . . B . = ol
1. Los usos que no csidn sofialados en ests tabla, se sujelaran gl procedumiento = 2
establecido en of Reglamenie de la Ley de Desarrollo Lirbano del Dhstrito b :J &
Federal. o B = z
y . . &= = s = e
2. Luos cquipmmicnios pibhens existentes, quedsn suctos a lo dispuests por e & O > B2
. e i . . ; - . = = &= 5 = £
Art, Paufravcion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrive Federal, asif 2 = = 3 & = P
. S . A < = = g < b -
coma las disposticiones aplicables spbre bienes i bles pibhicos. =0 I I A = &
ey A - A . H = =4 = =) i I
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplice para bos vinco Programas 50208 ; = = 4
. . o e . = el - o :
Parciales, va gue éstos cuenian €on normatrvidad cspecilioa = 2 | = Ed o = &
T = = | = — - T e
- T g famr g oyt e - = B
[LARIFICACION DE USOS DEL SUELD oY e m -
s | =l e
= Tomerein Ao malenales | venta v renia de INAGUINEnS ¥ CquIpoy | .
= e de ponstruceinn, | pessdo; groas, rasenbos, plantas de soldar
5 5w .
= Sy maeguinariz y  equipo | planias de lex, bombas  industriales 7/ 28
Z| B2 —
= 25 | posado muoiebombas.
S a3 LT -
L4 = Central de abastos Central de abastos.
=
o Rastros v Frigorificos Rastros v Frigorificos.
Consultonos para: odontblog
) o pfiaimdlogos, quiropracticos, nUologos
Servicios  basieos e peicdlogos, dental ¥ médicos, atenoion &
olicings, despachos V| adiceiones, planificacion familiar, terap
comsultorios @ escals | pegpacionsl v del hablay  aleoholices
vecial BOONTMoS ¥V NEUrSLicos snommoes.
Fdicion v desarrolio de software.
Oficinas para alquiler ¥ venta de biene
2 raices, sitos para filmacidn, espectaculo
£ v deportes; alquiler de equipos, mobilian
N -z - .
§ z v bicnes muchbles,
= g:i Henta de vehiculos v agencia automotnz.
L N
# Z Officinas de instituciones de asistencia.
Tt
';,i. Servicios  bascos  enj Oflomas y despachos, seTVino
% | oficinas v despachos ;}nﬁ‘ugpﬂﬁ%m‘; v de consultoris, notariales
& juridigps,  adusnales,  financieros, o
= conmabildad v auditoria,
o agencias matrimoniales,
e v Lges,
noticgs, publicidad, rel ciomes piblic
Agenpias  de  protecoin, seguridad
custodia de persones, bignes o inmuebles
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SIMBOLOGIA
T i Uso Pormutido

Notas

Uso Prohibido

. Los usos que no ostan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedmmierto

pstablecido en ¢l Reglamento de
Federal.

!*-J

Ast Pefraccion 1Ve de la Ley de

comao Tas disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pisblicos.
La presents Tabla de Usos del Suele no aplica para los cinco Programas
va que éstos cusnlan con normatividad espeeifics

Tard

CLASIFICACHIN DE USOS DEL SUELD

Los cquipamicoios plblicos existentes, quedan sujetos a o dispuesto por ]

ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Desarrollo Urbano del Distrito Federal; ast

Habtacional

Sesvicios de hospedaje

Hoteles, moteles,  hostales, casas  de

hudspedes v albergues.

vat con Comercio en P

Papacios Abdertos

juipamienio

i

E

A Habitseional Mixio
B Controde Barre

.'v
3

Bt

Servicios, reparacion v
manterimiento, & escala
weginal

Salas de belleza, clinicas de bellewa sing
cirugls, peluguerias v sastrerias en general;
estud os futograficos; tavanderias,
tiotorerias, recepoion de ropa para kvado y
planchado, alguiler de ropa  (irajes v
smokings) ¥ renta de computadoras con o sin
servicins  de  Imiemet,  reparacidn ¥
mantenimiente  de  biciclems,  1eléfonos
celulaces, relojes v joveris; de calzade,
electrodomeésticns e instalaciones

domesticas, equipos di precision, computo v
video, tapiceria y reparacion de muebles y
asientos; cerrajerias) servicios de aftladuria

- glecironicos,  alquifer ¥ repamacion e
‘?;5? articulos en general,

§ Apencias  de  correos,  wlégrafos v
& tetéfonos. ,
B Cementenios, crematorios, mausoleos v

Servicios de inhamacion
C NCIBETRCINN

criplas.

Yelatonos, agencias funerarias, agoness |
de inhurnacion sin crematorio.

. profesionales, financierc

Servicios personales en

1%

Servicios de jardineda; lavado v efide de )
alfombras, cortinas v muchles.

Sanitarios v bafios publicos.

el

Salas de masaje, spa, camas de bronceado
v bafin sauna.

Centrales de mensageria v pagueteris
whefnicss,  comeds vy teléerai

Servicios de mensajoria,

et
=
=
&
T

estaciones de radio ygéc%m’is'zzﬁn

correns,  wlélonos v
welecomunicacpnes  en
general

Estaciones reoctidotas de comunienacion
celular v servicios Batelitales, de télex v
radiolocalizacidn general; estactones

proveedoras de servitios de Internel.

5
|
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De la Tabla anterior, se advierte que los Usos de Suelo de “OFICINAS Y ANTENA DE
TELECOMUNICACIONES”, el segundo mismo que por su propia naturaleza se homologa
al de “ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, se encuentran
prohibidos para los inmuebles con zonificacion Habitacional (H), que es precisamente la
zonificacion que le corresponde al inmueble visitado, haciéndose evidente que los usos de
suelo que el inmueble materia_de este procedimiento utiliza_para llevar a cabo la
operacion v/o funcionamiento de sus actividades estan PROHIBIDOS para el inmueble
visitado en términos de zonificacién aplicable de conformidad con la “Tabla de Usos del
Suelo”. contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). -

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado vuinera disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, toda vez gue comoe lo hace
constar el personal especializado en funciones de verificacion los usos de suelo utilizados
en el inmueble visitado son de “OFICINAS Y ANTENA DE TELECOMUNICACIONES”, el
segundo mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “ESTACION
REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, actividades que se encuentran
prohibidas para el inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, de
conformidad a la zonificacién aplicable prevista en el «“DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que

establece textualmente lo siguiente:

“prticulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Prblica dicte en aplicacion de esta Ley”. -

L o anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------=----

“Articulo 47.-Las normas de%;ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. fias Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta ley
v su reglamento’”. : :
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“articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunio de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“particulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial, Espacio Abierto; Areas

Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

i

i,

“Articule 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en ef que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano. Esle documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre elflos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbanoc, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye penmise,
autorizacién o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para jas que se expiden los certificados
sefialados en las fraccionaes | y I es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados anfes
sefalados, no serd necesario obtener una nueva cerlificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble. o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objelo reconocer los derechos de uso del suslo v superficie de uso
gue por el aprovechamiento legitimp\y continuo tienen los propietarios, posesdores ©
causahabientés de un bien inmueble an su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anieriori'cgad a lg entrads en {éos’ del Programa de Desarroflo Urbano gue los
prohibio. :
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La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de fos propietarios,

poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos!
a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Cerlificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital,
c) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes v Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrative del
Distrito Federal. o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para ja expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar los usos de suelo permitidos

para el inmueble visitado en términos de la zonificacidn aplicable, previstos en la “Tabla
ETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

de Usos del Suelo” del “DECR E \
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en

la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
en términos de la Ley de Dgsarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento,
disposiciones que son de orgen publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la polilica urbana del Distrito Federal: en consecuencia al guedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que se acttia, en relacién con el uso de suelo que se
destina en el inmueble visitadd, por lo que respecta a-la operacion y/o funcionamiento de
la “ANTENA DE TELECOMUNICACIONES”, mjsmo que por su propia naturaleza se

homologan al de “ESTACE@@\S REPETIDORA ;@E COMUNICACION CELULAR”, es

/

I
H
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|
|
|
i

11/28



CIIDAD DE MEXICO

“2017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3321/2017

procedente imponer la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
Chihuahua, numero 230 (doscientos treinta), colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, Gnicamente al area donde se encuentra instalada la
«“ANTENA REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, sin obstaculizar el acceso
ylo circulacién del uso de suelo habitacional; asi como el RETIRO de dicha antena,
lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones il y IV de la Ley
de Desarrolio Urbano, en relacion con el articulo 139 fracciones Hl y IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con o que establece el articulo 48 fracciones lly V
del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan:------

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccién e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

ill. Clausura parcial o total de obra”™

IV. Demolicion o retiro parcial o total

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esle
Reglamento y demas disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes

sanciones:

ll. Clausura parcial o total de la obra.

V. Demolicién o retiro parcial o total.

“Articulo 48 ‘La auto;;iciad competente una vez subslanciado el
procedimiento administratjvo podra imponer las siguientes sanciones
administrativas:

H

il. Clausura temporal o pérmanente, parcial o total,

V. Las demas que sefialen {as leyes o reglamentos correspondientes.; ——-
!
!
|
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SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, y/o a interposita persona que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente 3
ireinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México al momento de la oposicion, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones |y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y

40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes

medidas de apremio:
I.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de

la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la
conducta que motivo el medio de apremio;

i.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas

disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de o establecido en este Reglamento.”.

De igual forma, y por no respetar los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado
en términos de la zonificacién aplicable, de conformidad con la “Tabla de Usos del Suelo”
del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Nistrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificaciély materia del presente asunto) respecto de los usos

de suelo de “OFICINAS Y ANTENA %;)E TELECOMUNICACIONES?”, el segundo mismo
j“ homologa al de “ESTACION REPETIDORA DE

que por su propia naturaleza sejr

COMUNICACION CELULAR”, en g;éiacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del @istrito Federal, la contravencion a la Ley

&

i
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de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con muita de
hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, resulta procedente
imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 1000 (mil) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunio, que muitiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccién VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIil,
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico y articulo 9 de la
Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se
franscriben:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la
materia, se considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por fa
auioridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamenio y demas

disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

Vill. Multas. /

“Articulo 151. Las violaciones a | / Ley y este Reglamento que no tengan sancion

especifica, se sancionarén con mufta de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tormando e

,\ ficuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion del interés publico”

5
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48 La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrative podré imponer las siguientes sanciones administrativas: -~ ----w---smwem-

i. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la

entrada en vigor del presente Decrelo.

Ley de ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2077.

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México serd de 73.57
pesos a partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de las sanciones antes mencionadas, CONMINA al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacién, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacién, se abstenga de realizar las actividades de “OFICINAS”, en el
inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en
términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado en relacién con el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se Hevo
a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), o bien, obtenga Certificado
de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare dicho uso de
suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad
podré iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con
ol fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas vy
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificgkion Administrativa del Distrito Federal.

gue esta ;éutoridad no se pronuncia respecto a la

lo de las actividades que se observaron en el inmueble

/idades se encuentran prohibidas para el inmueble de
K

Asimismo, es importante sefiala
superficie utilizada para el desarro
visitado, toda vez gue dichas acti
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referencia, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con la “Tabla de Usos
del Suelo” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por
uso para las actividades de “OFICINAS Y ANTENA DE TELECOMUNICACIONES”, el
segundo mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “ESTACION
REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, se torna ocioso, en virtud de gue
dichas actividades NO se encuentran permitidas para el inmueble visitado, por lo tanto en
la presente determinacion, unicamente se califica el cumplimiento en relacion al uso de
suelo utilizado en el inmueble en cita.

Ahora bien del acta de visita de verificacién se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asenté también que advirtié el uso habitacional, por lo gue
respecta a dicho uso esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al respecto, en
virtud de que con dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en
relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con
respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacion

para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.”

“prticulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con ia Ley, la Ley de

Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la pafte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir; . B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Fsgsgfameni'o de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el pfecepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

L
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Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbanc-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

i De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

i Die usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasoling,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI Se aplique ia Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y lll, el estacionamiento bajo
nivel de bangueta o medio nivel, no cuantificard para la suma fotal de melfros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrolio Urbano,; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de meltros

consfruidos. "(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construida de 1,846.00 m2 (mil ochocientos cuarenta y seis metros
cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el
precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (i) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (l) de usc no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; () de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General nimero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o

urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal v su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y lil del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las ﬁfracc:ones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

l.- La gravedad de la mfm(:m@m esta autoridad. determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser Comsr@erada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y raq.ameniaﬂas aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
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con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme al citado «DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se flevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto) respecto de los usos de suelo de “OFICINAS Y
ANTENA DE TELECOMUNICACIONES”, el segundo mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION
CELULAR?”, se puede concluir que la operacion y/o funcionamiento de los usos de suelo
desarrollados en el inmueble sefialado infringen disposiciones de orden publico, al realizar
actividades que no se encuentran permitidas para el inmueble de referencia
contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién y Normas de Ordenacion correspondiente al
inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general
y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de
su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlade y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras de la Ciudad de Mexico.

il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este procedimiento, son de “OFICINAS Y ANTENA DE
TELECOMUNICACIONES”, el segundo mismo que por su _propia naturaleza se
homologa al de “ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, por lo
que se concluye que al C. Titular y/o Propietario ylo Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, cuenta con capacidad econdmica para el pago de la multa que le
es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasla
tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

jll. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccidn del visitado,
encuadra en el supuesto que establede el péarrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sancipnes por infracciones a la Ley o a aste reglamenic y
demés disposiciones que de estos emanen,; se tomard en cuenta para su valoracién: pérrafo
segundo se conside’zga reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposicion de }g Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y
cometiera nuevamenté? alguna infraccién al mismo precepto’, (sic), razén por la cual no se toma
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como agravante en la imposicion de la sancion.

SANCIONES Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, en términos de los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, de
conformidad con la zonificacion Habitacional (H) que le es aplicable al inmueble visitado,
en términos de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal: al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrolio Urbano, en
relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordengmientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte de! texto
del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en que se
actia, se impone la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
Chihuahua, numero 230 (doscientos treinta), colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, unicamente al drea donde se encuentra instalada la
sANTENA REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, sin obstaculizar el acceso
vio circulacién del uso de suelo habitacional; asi como el RETIRO de dicha antena,
lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones 1ll y IV de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fracciones Hi y IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fracciones Hy V
del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en la

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1000 (mil) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $?3,5?@.€%® (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.); lo anterigr con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIl de la Ley de Desarr ﬁp Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion Wi,
articulo 1571 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo

cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la

Ley de Ingresos de la Ciudad deg México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos
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legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México; lo anterior, debido a la conducta
infractora del visitado, respecto a que los usos de suelo utilizados para “OFICINAS Y
ANTENA DE TELECOMUNICACIONES”, el segundo mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION
CELULAR”, se encuentran PROHIBIDOS para el inmueble materia de este asunto, en
términos de la zonificacion aplicable, en relacion con la “Tabla de Usos del Suelo” del
“PECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), sobreponiendo su

interés privado al orden publico e interés general y social.

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
&

A).- Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE EL RETIRO DE LA “ANTENA”, que se encuentra instalada en el
inmueble ubicado en Chihuahua, numero 230 (doscientos treinta), colonia Roma
Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, SENALANDO LA FORMA Y
FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en caso
de no dar cumplimiento a la presente determinacion, se harg acreedor a una multa
equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento del incumplimiento, asimismo se dara vista al Ministerio Publico por la
posible comision del delito de desobediencia vy resistencia de particulares y/o el
delito que resulte en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio
decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis
fraccion | y penultimo y Ultimo parrafo de la Ley de Procedimientoc Administrativo
del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de
acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis
fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
de aplicacion supletoria al Reg!érnenio de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7,

f).- Se h?ﬁace del conocimientd tai C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble \materia del presentg | procedimiento de verificacion, que una vez
impuestos los sellos de clausuray’el estado de clausura prevalecera hasta en tanto

acredite d% manera fehaciente que respeta los usos de suelo permitidos para el
[ ;
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inmueble en comento, de conformidad con la zonificacidn aplicable, en términos de
la “Tabla de Usos del Suelo” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), y que ha sido retirada la antena de
telecomunicaciones antes sefialada, o bien, que cuenta con Certificado de Uso de
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades previstas en el articulo 125 del
Reglamento de La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que ampare los
usos de suelo y superficie que se destina en el inmueble visitado.

C.- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

Con fundamento en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

Resolucidon Administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conf ’gmidad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolucion administrativa.

er la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Chihuahua numero 230 (doscientos treinta), colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, tnicamente al area donde se encuentra instalada la
“ANTENA REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR?”, sin obstaculizar el acceso

TERCERO.- Se resuelve impon

/
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vlo circulacion del uso de suelo habitacional; asi como el RETIRO de dicha antena;
asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1000 (mil) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenia y tres
pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.); de conformidad con los articulos 96 fraccion Hl y VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal: 139 fracciones lil y Vil y 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad
de México para el Ejercicio Fiscal 2017, y 48 fraccion 1 y Hl del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del
dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacién, se abstenga
de realizar las actividades de “OFICINAS”, y se avoque a respetar de manera especifica
los usos de suelo contemplados y permitidos para el inmueble visitado en términos de su
zonificacién aplicable de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS
para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se flevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), o en su caso, obtenga Certificado de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo vy superficie
utilizada en el inmueble visitado, que fueron observados al momento de la visita de
verificacion, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de (ﬁa Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en términos de lof/‘previsto en el Considerando TERCERO de la

presente resolucion administrativa.

QUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular y @ Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento de verificaci n, y/o a interposita persona para que en el caso
de no permitir U oponerse al debido cumplimiento de la imposicion de los sellos de

H
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clausura se le impondra multa consistente en treinta veces la Unidad de Cuenta vigente
en el Distrito Federal, con independencia de que esta autoridad solicite el auxilio de la
fuerza publica como medida de apremio, de conformidad con lo establecido en los
articulos 19 Bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo y 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en

al Distrito Federal.

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juédrez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de ia Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento
del interesado que tiene un término de quince dias hébiles contados a partir del dia
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico,
o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito

Federal.

OCTAVO .- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a noftificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
se habilitan dias vy horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo deggjis‘trito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa d,,i‘gDistrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 ffaccig’m;% | del Reglamento en cita.

i
i

!

P ) .
NOVENO.- Los datos personale$ recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
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articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal .

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salve las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde
podré ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Pulblica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4638; correo electrénico:
datos personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx’

DECIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, en el domicilio ubicado en
Chihuahua, numero 230 (doscientgs treinta), colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo antefigr de conformidad con los articulos 78 fraccion |
inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de lg Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal aplicado de manera supletoria ;al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en su articulo 7. 5

;

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE -l
e g 1

) . . B - | e .
Asi lo resolvié el Licencladp Tsrael Gofizalez-1s1as, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. "
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