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En la Ciudad de México, a quince de diciembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “CHEVROLET CAR ONE TLALPAN” ubicado en Calzada de
Tlalpan, colonia Santa Ursula Coapa, Delegacién Coyoacan, en la Ciudad de México,
mismo que se sefala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacion
materia del presente procedimiento; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintitrés de noviembre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita
de verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3461/2017, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. En fecha once de diciembre de dos mil diecisiete, se emiti6 acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---—------—--—----

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II,
[, 1V, V, VI, VIlI, IX, 7 fracciones |, Il Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1//2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion [/ 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Adniinistrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto e Verificacign Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones II, Il y Y, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan y Normas de
Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificaciéon
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacioén, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

1. El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto y alcance la visita de verificacion asento6 los siguientes hechos,
objetos, lugares y circunstancias:

ME CONSTITUYO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO PGR ASi COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SIENDO ATENDIDA POR QUIEN MANIFIESTA SER LA ENCARGADA DEL
ESTARLECIMIENTO CON QUIEN ME IDENTIFICO Y LE ENTREGO EN PROPIA MANO EL ORIGINAL DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE TIENE COMO VISITADO
ASI MISMO LE HAGO SABER EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ACCEDE
ATENDERME PERMITIENDOME EL ACCESO AL INMUEBLE EL CUAL SE OBSERVA UN INMUEBLE QUE CONSTA DE
PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, LA FACHADA CUENTA GON VENTANALES DE CRISTAL GRANDES Y SE APRECIA EL
LOGOTIPO DE CHEVROLET CON LA LEYENDA"CAR ORE TLALPAN", CUENTA CON UN ESTAC!ONAMIENTQ PARA
CLIENTES A LA ENTRADA DEL INMUEBLE, EN SU INTERIOR SE APRECIAN AUTOMOVILES EN EXHIBICION, ASI
COMO CUBICULOS PARA ATENDER A LOS USUARI(S, TAMBIEN SE APRECIA UN AREA DE SERVICIO PARA
AUTOMOVILES EN UN AREA CONTIGUA, EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVAN OFICINAS PARA LOS EJECUTIVOS Y
UN TAMBIEN UN AREA DE ESTACIONAMIENTO DE FGRMS CONTIGUA, EN EL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA UN
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AREA DE ESTACIONAMIENTO SOLAMENTE. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1. EL
USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES DE AGENCIA DE AUTOS Y TALLER DE
REPARACION DE AUTOMOVILES; 2. COMC RESULTADO DE LAS SUPERFICIES RESULTARON LAS SIGUIENTES: A)
LA SUPERFICIE TOTAL DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 3,700 (TRES MIL SETECIENTOS) METROS CUADRADOS; B)
LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE 6,024 (SEIS MIL VEINTICUATRO) METROS CUADRADOS ; C} LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL INMUEBLE ES DE 5,017 {(CINCO MiL DIECISIETE) METROS CUADRADOS; D} LA
ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 11 {(ONCE)METROS LINEALES; E) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE 1,007 ( MIL
SIETE) ;RESPECTO AL INCISO A EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DESCRITO EN
EL APARTADO DE DOCUMENTOS, INCISO B NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL CONFORME
AL ARTICULO 77 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLC URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.

Ahora bien, si bien es cierto de la Orden de Visita de Verificacion materia del presente
procedimiento, se desprende que la misma va dirigida al “PROPIETARIO Y/O TITULAR
Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE DENOMINADO “CHEVROLET
CAR ONE TLALPAN” UBICADO EN CALZADA DE TLALPAN, COLONIA SANTA URSULA
COAPA, DELEGACION COYOACAN, EN LA CIUDAD DE MEXICO...” (sic), sefalado
mediante fotografias insertas en la Orden de Visita de Verificacion en términos de lo
dispuesto en el articulo 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, en relacion con la fraccién Il del articulo 15 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, también lo es que no se cuenta con el
numero oficial del mismo, dato requerido en el Sistema de Informacion Geogréafica (SIG
SEDUVI), que puede ser consultado en la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG
ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio, cuyo contenido es una
transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el
registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, en razén de lo anterior, no es posible ubicar el establecimiento visitado y
por ende la zonificacion aplicable, asi como si el uso de suelo utilizado en el
establecimiento de mérito se encuentra permitido o prohibido para el mismo,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento o incumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su
respectivo Reglamento, asi como lo que disponen los programas vigentes en materia de
uso del suelo, en términos de lo previsto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto Ie%al que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las pe %onas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a

la exacta observantia de los jprogramas y de las determinaciones que la

Administracion Publiga|dicte en aplicacion de esta Ley”.
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Ahora bien, por lo que respecta a la documental consistente en la copia simple del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 41258-151LULE17, con
fecha de expedicion del catorce de junio de dos mil diecisiete, es de precisarse que al
haber sido exhibida Unicamente en copia simple, carece de valor probatorio ya que al
tratarse copia simple no se tiene por reconocida su autenticidad hasta en tanto la misma
sea perfeccionada con prueba diversa, recayendo en el oferente de dicha prueba el
interés de que se efectué el perfeccionamiento de la probanza en comento, a través de
cualquiera de los medios admitidos por la ley, pues en su defecto, no habra plena fe sobre
su formulacion, esto es, no se producira certeza alguna de la suscripcion del documento,
por ello si se omite su perfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya que en todo
caso debera valorarse esta situacién como un simple indicio de su existencia ontolégica,
por lo que en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, esta autoridad valora dicha
documental como simple indicio que no produce efecto juridico alguno ni certeza formal o
material que mueva el animo de esta autoridad administrativa, por lo que debido a la
facilidad que existe en demostrar un aserto positivo, se pone a cargo de quien lo formula
la exigencia de acreditarlo y exime de ese peso al que expone una negacion, dada la
dificultad para demostrarla, razones por las cuales esta autoridad determina que dicha
documental no sera tomada en consideracion para la emision de la presente
determinacion administrativa, maxime que la misma carece de valor probatorio pleno por
tratarse de copia simple, sirviendo de apoyo el siguiente criterio jurisprudencial. --------------

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS,
CUANDO SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simplgs de documentos carecen de valor probatorio
aun cuando no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son
adminiculadas con otras pryebas quedan al prudente arbitrio del juzgador
como ind/'c{o, en consecuendia, resulta falso que carezcan de valor probatorio
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dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino
que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que
con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de
septiembre de 1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema
contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18
de junio de 1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez
de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar
Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta
Lozada Amezcua.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, ge determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de coptinuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita/materia de] presente asunto y se fijen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo

?/nsmmc de Verificacién Adminis

i

Coordinacion de Subste

5/8




CDMX

%2017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3461/2017
700-CVV-RE-07

Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién lll de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

Ill. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas...”

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita practicada por personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccién Il de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contaglps a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion| para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el supgriar jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Cont nc'!'oso Administrativo del Distrito Federal.--------—---—--

la presente resolucion, para su conoci to y efectos legales a que haya lugar.------------

i
QUINTO.- Dese vista a la Coordinaciéxj?é Verificacion Administrativa de este Instituto con
en
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificaciéon de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificaciéon, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”
A

OCTAVO.- Notifiquese el contenidp de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble matefia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
practico la visita de verificacion fhateria del presente asunto, lo anterior, de conformidad
con los articulos 78 fraccion | inciso c)/ 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplifado de manera supletoria al citado Reglamento en
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términos de su numeral 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la pregehte determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numere INVEADF/OV/DUYUS/3461/2017, y una vez
que cause estado, archivese como asuntq total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tergerg de la presente determinacién administrativa. -

DECIMO.- CUMPLASE , \

hY

B | T
Asi lo resolvié y firma el Licenciado Isrhel -oszéle?l‘s‘l‘é‘&*Birector de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa ¢el Distrito Federal. Conste.
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