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En la Ciudad de México, a quince de enero de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
inmueble ubicado en calle Unidad, numero 25 (veinticinco) Bis, colonia San Lorenzo
Huipulco, Delegacion Tlalpan, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ----------

RESULTANDOS

1.- En fecha veintitrés de noviembre de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3470/2017, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes
y ano, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2.- En fecha cinco de diciembre de dos mil diecisiete, Ia_

present6 a traves de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formulé
observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha ocho de diciembre de dos mil diecisiete,
mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las faltas de su
escrito, apercibiéndola para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se
tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid
ejercitar.

3.- El diez de enero de dos mil dieciocho, se emiti6 acuerdo mediante el cual se tuvo por
no desahogada la prevencion decretada por proveido de fecha ocho de diciembre de dos
mil diecisiete, consecuentemente se tuvo por no presentado su escrito recibido en la
Oficialia de Partes de este Instituto, el cinco de diciembre de dos mil diecisiete.---------------

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del /Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundanfento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Terfera fraccion || de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y del Estatutg de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, |48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
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Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
I, 1V, V, VI, VIll, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fracciéon IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahog6 la prevencién ordenada en autos teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ---------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:———
CONSTITUIDO F;zENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE ME OCUPA PREYIA IDENTIFICACION DE MI PERSONA SOLICITC.
LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y AL NO PODER ATENDER LA DILIGENCIA CON
ALGUNO DE LOS ANTERIORES SOY ATENDIDO POR EL ENCARGADO DEL INMUEBLE QUIEN RESPONDE AL
NOMBRE DE CERCIORADOC DE ESTAR EN EL DOMICILIO CORRECTO Y POR
CONFIRMARLO COMO CIERTO EL VISITADOC. PREVIO RECORRIDO DEL INMUEBLE CON RESPECTO AL ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE FACHADA
COLOR NARANJA SE OBSERVAN DOS ACCESOS UNO VEHICULAR Y UN ACCESO PEATONAL, EN EL ACCESO
PEATONAL SE OBSERVA UNA LONA CON EL SIGUIENTE ROTULO "DAISEN COUCHING Y DESARROLLO HUMANO ".
DESDE EL EXTERIOR EL INMUEBLE PARECE DE UNICAMENTE PLANTA BAJA, SIN EMBARGO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE EN LA PARTE POSTERIOR DEL MISMO SE ADVIERTE UN PRIMER PISO Y UN SOTANO, POR LO CUAL EL
INMUEBLE CONSTA DE DOS NIVELES A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA (INCLUYENDO PLANTA BAJA). CON
RESPECTO A LOS ESPACIOS QUE ENCUENTRO AL INTERIOR SE DIVIDEN DE LA SIGUIENTE MANERA, SE ADVIERTE
UN PATIO TECHADO CON MESAS Y BANCOS ASI COMO UN CALENDARIO CON ACTIVIDADES PROGRAMADAS, AL
INTERIOR SE ADVIERTE UN ESPACIO DE RECEPCION-VESTIBULO Y POSTERIOR A ESTE UN PASILLO QUE
CONDUCE A UN CUARTO CON GRAN ESPACIO DONDE SE LLEVAN A CABO LAS SESIONES DE TERAPIA O
COACHING A VARIAS PERSONAS, DE HECHO AL MOMENTO DICHO ESPACIO SE ENCUENTRA EN ACTIVIDAD DE
TERAPIA. JUNTO A LA RECEPCION HAY UNA PUERTA QUE CONDECE A UNA RECAMARA DONDE SE ADVIERTE
CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y ADYACENTE A LA RECAMARA UN ESPACIO QUE SIRVE DE BODEGA Y DONDE
AL MOMENTO HAY ALMECENADOS JUGUETES DE VARIOS TIPOS Y DIMENSIONES. TAMBIEN EN PLANTA BAJA SE
ADVIERTE UNA COCINA DE GRAN TAMANO EN DONDE AL MOMENTO APARTE DE LOS MUEBLES DE COCINA SE
ALMACENAN GRAN CANTIDAD DE SILLAS EN EL SOTANO DEL INMUEBLE SE ADVIERTE UN ESPACIO DE COMEDOR
DONDE SE ADVIERTE UNA COCINA O COCINETA Y VARIAS MESAS Y SILLAS. EL PARTE POSTERIOR DEL INMUEBLE
SE OBSERVA UN JARDIN A CIELO ABIERTO DONDE TAMBIEN HAY UN PEQUENO CUERPO CONSTRUCTIVO QUE
ALBERGA UNOS SANITARIOS. EN EL SEGUNDO NIVEL SE ADVIERTEN TRES ESPACIOS TIPO RECAMARA CADA
UNO CON CUARTO DE BANO DICHOS ESPACIOS SE ENCUENTRAN EN DESUSO Y AL MOMENTO NO CUENTAN CON
CONDICIONES DE HABITABILIDAD, EN ESTE MISMO NIVEL HAY UNA TERRAZA QUE CONDUCE A UNA ESCALERA
QUE CONDUCE A LA AZOTEA. 1. EL USO DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA VISITA DE VERIFICACION ES DE
SESIONES DE TERAPIA (COUCHING HUMANO), UN PEQUENO ESPACIO HABITACIONAL Y UNA PARTE DEL
INMUEBLE EN DESUSO. 2. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES. A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE
VISITADO 631 M2 (SEISCIENTOS TREINTA Y UN METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE UTILIZADA DE AREA DE
TERAPIA (COUCHING) ES DE 450.85 M2 (CUATROCIENTOS CINCUENTA PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS), EL AREA DE HABITACION ES DE 29.79 M2 VEINTINUEVE PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS), EL AREA EN DESUSO ES DE 192.22 M2 (CIENTO NOVENTA Y DOS PUNTO VEINTIDOS METROS
CUADRADOS) LA SUPERFICIE DE BODEGA ES DE 18.24 M2 (DIECIOCHO PUNTO VEINTICUATRO METROS
CUADRADOS) DANDO UN TOTAL 1052.64 M2 (MIL CINCUENTA Y DOS PUNTO SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS) DE SUPERFICIE UTILIZADA C) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 601.82 M2 (SEISCIENTOS UNO
PUNTO OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS) D) ALTURA DE 7.40 M. (SIETE PUNTO CUARENTA METROS) E)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 361.54 M2 (TRESCIENTOS SESENTA Y UN PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS) CON RESPECTO A LOS PUNTOS -A- Y -B- AL MOMENTO NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS

De lo anterior se desprende que gl uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “SESIONES DE TERAPIA [COUCHING”, mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “OFICINA”,[en una superficie ocupada por uso de 450.85 m2
(cuatrocientos cincuenta punt®” ochenta y cinco metrog cuadrados), misma que se
determiné utilizando Telemetro flaser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi, toda

A
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vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién observé un patio techado
con mesas Yy bancos, calendario de actividades programadas, recepcion, vestibulo, cuarto
con gran espacio donde se llevan a cabo las sesiones de terapia o coaching a varias
personas, entre otros, aunado a que sefaldé que el uso de suelo utilizado es de
“SESIONES DE TERAPIA COUCHING”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica--------------

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relaciéon a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecuentemente, para los fines e la presente determinacion, (ain y cuando no se tuvo
por presentado el escrito de obseryaciones), resulta procedente entrar al estudio y analisis
de las constancias que obran agrefjadas al expediente en que se actua, lo anterior es asi,
toda vez que para conocer la verddd sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea|parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya
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sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la de que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo.

Ahora bien, por lo que hace a la documental consistente en el Aviso para el
funcionamiento del Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con numero
de folio TLAVAP2017-11-2300227012, de fecha veintitrés de noviembre de dos mil
diecisiete, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacién, toda vez que con dicho documento Unicamente se acredita en su caso el
cumplimiento a diversas disposiciones legales en materia de establecimientos
mercantiles, y no asi en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo que es
precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento, por lo que con
dicho documento no se acredita que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado sea
el permitido en los programas vigentes en materia de uso de suelo, por lo que no se
tomara en cuenta para efectos de la presente determinacion.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual acredite el uso
de suelo y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos
de emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta
es la de Habitacional (H), tal yﬂcomo se advierte a continuacion:
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— Informacidon General — Ubicacién del Predio

et et -_
Direcciéon

Calle y Numero: UNIDAD 25BIS

Colonia: SAN LORENZO HUIPULCO
Cédigo Postal: 14370

Superficie del Predio: 631 m2

2009 ® ciudadmx, seduvi |/ -7 S T o o S
- Predio Seleccionado

"VERSION DE DI‘\!’ULGACIIC')N E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta y
difusibn de esta informacion no  constituye
zutorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Pare contar con un documento de cardcter
oficial es necesario solicitar 3 la autoridad
competente, la expedician del Certificado
correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

— Zonificacién

Habitacicnal 3 e 40 (] MB{ Muy 1136

3
er Tabla de Uso baja, 1 Viv
C/ 200
m2}

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se enguentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de infornjacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caraqgter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, ppr lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo d\e\e Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
\
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a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de |la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cdédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion tes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO Q CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO RA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la G§ceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
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presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las que actualmente existe este
uso y que sus ventajas de localizacion y limitantes de servicios fomentan el mismo. En
esta zona se debe evitar la proliferacion de usos diferentes al habitacional, a excepcion de
las areas verdes.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “SESIONES DE TERAPIA
COUCHING”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “OFICINA”, se
encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificaciéon aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del
Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:
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[ Uso Permitido
B Uso Prohibido

NOTAS:

1- Los usos que no estan sefialados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3°
Fraccion 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal, que cuentan con normatividad
especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

1 Habilacwnal

HO Habitacional con Ofcinas

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

IV Habitacional Mixto
ICB Centro de Barrio

Oficinas de instituciones de asistencia

Oficings v despachos; servicios profesionales y de
consultoria, notanales, juridicos, aduanales,
financieros, de contabilidad y auditoria, agencias
matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad,
relaciones  publicas, cobranzas, colocacion vy

Servicios  basicos  en
oficinas y despachos

administracion de personal.

Agencias de proteccion, segundad y custodia de
personas, bienes e inmuebles.

Garitas y casetas de vigilancia

Oficinas  de  gobierno ["Cenrrales, estaciones de policia vy encierro de
dedicadas  al  orden, | yehiculos oficiales.

justicia 'y segundad ["J7oadosy tribunales,

Estaciones de bomberos Estaciones de bomberos.

P
=2
=
2
2
BN
u
= publica ~ - -
=3 Centros de readaptacion social y reformatorios.
5 = Oficinas de gobierno en
}; = | general, de organismos
w2 % gremiales y | Oficinas de gobiernos en general, de organismos
2 organizaciones  civiles, | gremiales y orgamizaciones civiles, politicas,
3 politicas, culturales, | culturales, deportivas, recreativas y religiosas.
] 1 G »
2 depqn\as, recreativas 'y
g religiosas.
5
o

Representaciones < : : —
: : 2 Representaciones oficiales, diplomaticas y
oficiales, diplomaticas v !
© | consulares, estatales o gubernamentales.
consulares -

Hospitales  penerales, de  urgencias y
especialidades, centros medicos v de salud.

Servicios  especializados " Clinicas generales y de urgencias, clinicas de
de salud corta estancia (sin hospitalizacion), bancos de
sangre o de Organos, centros de SOCOTTO ¥
centrales de ambular\ciaé.

Industria

.. Equipamiento

¢ios Abierios

AV Arcas Verdes

{1} En las Colonias enlistadas en la Tab!ls MN® 51 con zonificacton H fnbllacionai {H), se permute el comercio v los servicios en

planta baja en un area maxima de 60 m2

/
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Cabe senalar que de la tabla anterior se advierte una nota marginal marcada con el
numero “(1)”, la cual a la letra dice: “(1) En las Colonias enlistadas en la Tabla N° 51 con
zonificacion habitacional (H), se permite el comercio y los servicios en planta baja en un
area maxima de 60 m2.”. (sic), por lo que si bien es cierto, el uso de suelo se encuentra
permitido para los inmuebles que se encuentran en las colonias enlistadas en la Tabla 51
con zonificacién Habitacional (H), del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), también lo es que el inmueble visitado se encuentra ubicado
en la colonia San Lorenzo Huipulco, la cual no se encuentra enlistada en la mencionada
Tabla, en consecuencia dicha actividad se encuentra prohibida para el inmueble visitado.-

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “SESIONES DE TERAPIA
COUCHING”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “OFICINA”, en los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacidn Habitacional (H), como es el caso en
concreto al inmueble visitado, se encuentra PROHIBIDO, en ese sentido se desprende
que el visitado no cumple con los usos del suelo permitidos para el establecimiento
visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que par7 mayor referencia a continuacion se citan:---------------

/

“Articulo 47.-Lz§s normas de otenacién estableceran las especificaciones para los usos y

aprovechamientas del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley
y su reg/amento”.“}[ 1
/

/
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenaciéon. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

1.

/

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud 'y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

rohibid. /i
P /

La vigencia de este cerifficado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitafja la Autoridad compegtente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidgd del uso acreditado] Los derechos adquiridos prescribiran al
s
m
| Sen? |
§\ INVEA DL}
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momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que senala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones| a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaranj administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sdnciones:

A
i

I. Rescision é\e convenios;

/
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Il. Suspensioén de los trabajos;

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIIl. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

Xl. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.-------------

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la
Ciudad de México pata el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo sefalado en el
numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables ¢n el Distrito Federal, mismos que a continuacion se
transcriben: f ’

|

7%
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infracciobn e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caréacter civil de indemnizar a
los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una 0 mas de las siguientes medidas:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

V/II Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la
afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México seré de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar la actividad de “SESIONES DE TERAPIA COUCHING”, mismo que
por su propia naturaleza se homologa al de “OFICINA”, en el inmueble visitado, y se
avoque a respetar los usos de sueld que tiene permitidos, en términos de la zonificacién
aplicable al inmueble visitado en [relacion con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE|DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
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TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie
utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio
el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sehalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de la actividad del establecimiento visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado, el mismo se encuentra prohibido para el inmueble de referencia, en términos
de la zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto
de la superficie ocupada por uso para la actividad desarrollada en el establecimiento de
meérito, se torna ocioso, en virtud de que dicha actividad NO se encuentra permitida para
el establecimiento visitado, por lo tanto en la presente determinacion, Unicamente se
califica el cumplimiento en relacion al uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita.

Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuaci(f para mayor referencia.

Reglamento de Veriﬁcaciz% Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efe}tos de este Reglamento slé entiende por: ----------==--memmee-
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VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
Sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que
en la realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccioén;

Ill.De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y
gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. "(Sic).------=----==------

Es decir, en el caso en concreto, el festablecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construida de 61 .82 m2 (seiscientos uno punto ochenta y dos metros
cuadrados), consecuentemente nofse actualiza ninguna de las hipotesis sefaladas en el
precepto legal antes transcrito, yja que el establecimiento visitado NO es de (l) uso
habitacional de mé‘g\s de diez mil metros cuadrados de construccion; (lI) de uso no

/

Bireccién de C
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habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccién; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacidon como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacién
General numero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacién
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme al citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacidon
materia del presente asunto), se puede concluir que el funcionamiento de dicho
establecimiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar actividades o giros que
no se encuentran permitidos para el inmueble de referencia, contraviniendo lo dispuesto
en la zonificacion correspondiente al establecimiento visitado, sobreponiendo asi su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras del Distrito Federal. -----------

A

/]

Il.- Las condiciones econdomicas dgl infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en fungiones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se degprende que la agtividad desarrollada en el inmueble

/
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materia de este procedimiento, es de “SESIONES DE TERAPIA COUCHING”, mismo
que por su propia naturaleza se homologa al de “OFICINA”, en una superficie ocupada
por uso de 450.85 m2 (cuatrocientos cincuenta punto ochenta y cinco metros cuadrados),
por lo que se deduce que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, cuenta con capacidad econémica para el pago de la multa que le
es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito
Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil
(3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

Ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra senala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y
demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su valoracion: parrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y
cometiera nuevamente alguna infraccién al mismo precepto”, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de la sancion.

MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), y en consecuencia por no observar las normas
de ordenacién, que establecen las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo, en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48,
51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, tal y como se adviertes del texto del acta de visita de verificacién, resulta
procedente imponer unicamente gl C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimientp, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacidn miateria del presentg asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y uno
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pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
CINCO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fracciéon VIII,
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo 9 de la Ley de
Ingresos de la Ciudad de México pata el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo
sefalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento economico coactivo de
conformidad con el Coddigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

verificacion, en virtud de lo exppesto en el considerando PRIMERO de la presente

PRIMERO.- Esta Autoridad es col:npetente para resolver el texto del acta de visita de
resolucion administrativa.

]
| |
|l /

/ /
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(quinientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion
con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México pata el Ejercicio Fiscal
2017, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de
realizar la actividad de “SESIONES DE TERAPIA COUCHING”, mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “OFICINA”, en el inmueble visitado, y se avoque a respetar
los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacion aplicable al
establecimiento visitado en relacion con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevod a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), o bien, obtenga Certificado de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie
utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio
el procedimiento de verificacidn a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el camplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposidlones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a\ que hace referencia la flaccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion|Administrativa del Distrito Federal.

|
/ |
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QUINTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del /Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
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medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle Unidad, nimero 25 (veinticinco)
Bis, colonia San Lorenzo Huipulco, Delegacion Tlalpan, en esta Ciudad, lo anterior, de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo dg| Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Adnjinistrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
7.

DECIMO.- CUMPLASE.

P
¢ Fi

Asi lo resolvio el Licerrctadd —Pifector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa ddl Distrito’Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

LFS/%
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