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En la Ciudad de México, a seis de febrero de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Avenida Secretaria de Marina, numero cuatrocientos cincuenta y
cinco (455), colonia Lomas de Chamizal, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, en la Ciudad
de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha cinco de enero de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificaciéon al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/068/2018, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------

2. En fecha veintitrés de enero de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----------

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
I, v, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distfito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y AV, 8 fragcion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto ge Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fracciéon IV, 2, 3
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fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuajimalpa de
Morelos, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd en escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:

b B RECTO PORGUE COINGEID
IORANDGHME DE SER EL CORRECTO PORGUE LOUINGA

- o T T
RARLO COM LA VISITADA LA L.
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70 FOSEEDCOR YU QCUPANTE Y/O DEPEMDIERTE Y/O E?‘éﬁ GDJ«J hgyie
RADOR DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HESF BABER EL MOTIVO
RUETO ¥ ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
% 0 AL LUSAR DONDE REALIZO UNA INSPECCION OQUULAR PARS EL DESAHOGOG E g
O"‘;DE . MOMENTO DE LLEVERSE ACARD OBSERVO LO SIGUIENTE: §E TRATA DE UN
UMA PENDIERTE EL CUAL CUENTA HASTA CUATRO NIVELES, EN DONDE EXISTE EN U
""/’.uﬂ’\é;x'\l’IE’NTO EN PLANTA BAJA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENGMEN&QC";
XQ u{"}ﬁf JkRG DE TIENDA DE CONVENIENC hﬁa \ Al ENTE.MUE CRSERVO LINA SASTRERIA CON DENOMINAC G*‘é‘
T UM CENTRO DE BRO } TRRONZATTURS®, ¥ TRES ESPACIIS MAS EN OBR ’53\
. ”w‘":‘:P PECTO A LOS NUMERALES t[,f 08 EM EL ALCANCE DE LA ORDEN MANIF C
G DE SUELD OBSES 3 ALY 5&"§C‘C EN OBRA MEGRE
ECTO A L& MED !555..,3"{3 2.~ Ay DEL INMUEBLE
LA UTHLIZADA $ D2 DYLA ALTURAES DE 230 M
EYEL/ KHIBE CERHF:&J&&Q DE US0 DE SUELG ‘% CUALG
«C,J URBAMO AMBIENTAL.
HON, CARTA DE ’}L ’"Lr«Uw ¥ u.,LECrt.U"”é“
S MADA CON VIDEOCAMARA

DE
REQUER

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
son de “TIENDA DE CONVENIENCIA” mismo que por su propia naturaleza se homologa
al de “MINISUPER”, “CENTRO DE BRONCEADO” mismo que por su propia naturaleza
se homologa al de “SALON DE BELLEZA”, y “SASTRERIA”, lo anterior es asi toda vez
que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la visita de
verificacion observé un establecimiento mercantil denominado “OXXQ”, con giro de tienda
de conveniencia, una sastreria con denominacion “VELVET”, un centro de bronceado con
denominacion “BRONZATTURS”, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de suelo
es “COMERCIAL Y ESPACIOS EN OBRA NEGRA SIN UTILIZARSE”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de
verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala /
Tesis Aislada /
Fuente: Semanario Judicial de [a Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

ficacion Adn

3/16




| COMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/068/2018
700-CVV-RE-07

Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los o6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.------------—-

De igual manera, asentd en el acta de visita de verificacién, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacién, lo siguiente: -------------—--

s rprae FerS ERASAIT Y Al SAGRACEMTSY DIFE LA VISITA
8 EMHIRE DOCUMENTO AL MOMEN. O DE LAVISH A

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geograffca) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en gl icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres) domicilio, con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacion que le
corresponde a\inmueble visitaflo es de Habitacional con Comercio, tal y como se
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advierte a continuacioén:

r— Ubicacioen del Predio

F
Cuenta Catastral _ |l
{0
Direccién P 5%
s
"g;" L
Calle y Numero: :';‘S»'SSECRETARIA DE LA MARINA / ,5 ] S!‘
! [ 23 G
Colonia: LOMAS DEL CHAMIZAL "o s &
Cédigo Postal: 05120 ' Bl l] =
= o
Superficie del 504 m2 e q i o i) ia 3 &
Predio: i S = « =
3 & <
J i 9.
; CORVETA rsid

]
2009 ® ciudadmx, seduwvi
- Predio Seleccionado

NO
Este croguis puede no contener las ulbmas modificacones al

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACIOHN,
producte de fusiones vy/o subdivisiones illevadas &

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. ta consulta
difusion de esta informacion nc constituye
autcrizacidr, permiso o licenca sobre el usc de sueic. pred:o,
Para contar con un documento de caracter coficial es cabo por el propietario.
a autoridad c<ompetente, la

necesanc solictar a
expedic:én de! Certificado correspondiente

— Zonificacién

z_cuas (La
que indigue
la
zonificacién
al
programa
delzgacional)}

Habitacienal con
Comercic.

‘er Tabla de Usd

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que sefencuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminaciéon y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al efecto se

recabe, y como constituye un adelanto de la cigncia, procede, en el aspecto normativo,
ismo se valora en términos del articulo

otorgarle valor probatorio idoneg, por lo que el
402 del Cédigo de Procedimienfos Civiles para ¢l Distrito Federal, de aplicacion supletoria

ji!i'.\.il!ul(- de Verificacion Admint

Coordinacion de Subs
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a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacioén relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbanc
inscritos schre el registrc de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbanc v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito 6/16
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Coédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determjnarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como copstituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero.\26 de junio de 20Q1. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------
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Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “TIENDA DE CONVENIENCIA” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “MINISUPER”, “CENTRO DE BRONCEADO” mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “SALON DE BELLEZA”, y “SASTRERIA”, se encuentran
permitidos para el mismo conforme a la zonificacién aplicable, esta autoridad entra al
estudio del contenido de la TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), de la que se desprende, lo
siguiente:

PDDU CUAJIMALPA 1997
TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO

HC HABITACIONAL CON COMERCIO

GENERO SUBGENERO USO DEL SUELO i«

HABITACION VIVIENDA vienda

ABASTO Y ALMACENAMIENTO Mercado

Venta de abarrotes

Venta de comestibles

Venta de comida elaborada sin comedor
Molinos

Panaderias

TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS Y |Venta de granos

DE ESPECIALIDADES
Minisupers
Viscelaneas

Venta de articulos manufacturados

Farmacias

Boticas

Taller de reparacion de maquinaria

AGENCIAS Y TALLERES DE Taller de reparacion de lavadoras
REPARACION Taller de reparacién de refrigeradores

Taller de reparacion de bicicletas

Gimnasios

)

B I

W wleolw

w

W W W W W W W W w

COMERCIO

w oW w

W wlw

o]
Salas de belleza
| Peluquerias
Lavanderias

TIENDAS DE SE

W W W W W

e |

Sastrerias
/aboratorios fotograficos

ervicios de alquiler de articulos en general
ervicios de mudanzas

Servicios de paqueteria

O

(&

(&)

- d d wd e el oD e wd | e md sl a3 v @ e e e e s wd e

%)

7/16




CIUDAD DE MEXICO

CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/068/2018
700-CVV-RE-07

SERVICIOS

ADMINISTRACION

Oficinas
Despachos
Consultorics
Bancos

Casas de cambio

CENTROS DE SALUD

Laboratorios dentales
Laboratorios de analisis clinicos
Laboratorios de radiografias

ASISTENCIA ANIMAL

Veterinarias
Tiendas de amimales

EDUCACION ELEMENTAL

Guarderias

Jardines de nifios

Escuelas para niios atipicos
Escuelas pnmarias

EDUCACION MEDIA SUPERIOR E
INSTITUCIONES CIENTIFICAS

Academias de danza
Academias de belleza
Academias de contabihdad
Academias de computacion
Escuelas secundarias
Escuelas secundanas técnicas

WWWWWwwwwmwwWwwwwwlwwwww

EXHIBICIONES

Galerias de arte

Museos

Centros de exposiciones temporales
Centros de exposicicnes al aire lhibre

CENTROS DE INFORMACION

Biblictecas

INSTITUCIONES RELIGIOSAS

Templos

Lugares parza culto
Instalaciones religiosas
Seminarios

Conventos

ALIMENTCS Y BEBIDAS

Cafes
Fondas
Restaurantes

RECREACION SOCIAL

Centros comunitarics
Centros culturales
Salones para fiestas infantiles

WWWWWwwwwwwwwwwww

DEPORTES Y RECREACION

Boliches
Pistas de patinaje

POLICIA

Garitas
Casetas de vigilancia

W wliww

TRANSPORTES TERRESTRES

Estaciones del sistema de transporte colectivo
Estacionamientos publicos

Encierro de vehicuios

Mantenimiento de vehiculos

Encierro y mantenimiento de vehiculos

W W Www

COMUNICACIONES

Agencias de correos

Agencias de telégrafos

Agencias de teléfonos

Estaciones repetidoras de comunicacion celuiar

INDUSTRIA

INDUSTRIA

Micro-industria
Industria doméstica
Industria de alta tecnologia

INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA

Estaciones eléctricas

Subestaciones eléctncas

U SO J) TR < [V Q| [ COC GO QU S [P ) (VRGO (VPRI K | QIR PR 1 (S o o () 07 S . SR [ S (RO Qs (i ) N (P QU 01 M L Wi P8 S S W

W Wl wwlw www|w

Fuente Publicado el dia 10 de abril de 1997. en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N® 24 Tomo !l el decreto que contiene o) Programa Delegacional de

Desarrolio Urbano para la delegacién Cuajimalpa de Morelos

Notas

1.- Los usos que no estdn sefialados en esta tabla. se sujetaf§n al procedimiente establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano

3 - La presente tabla de il.Jsos del suelo. no aplica para Zedecy ahora Programas Parciales, que cuentan con normatividad especifica

|

r}x&tétuuv d

erificacion Admi
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En ese sentido,, se advierte que los usos de suelo utilizado de “TIENDA DE
CONVENIENCIA” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “MINISUPER?”,
“CENTRO DE BRONCEADO” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“SALON DE BELLEZA”, y “SASTRERIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacion Habitacional con Comercio, como lo es precisamente al inmueble visitado,
se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo que el
inmueble_materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades
son los permitidos para el inmueble visitado de conformidad con la zonificacion aplicable
en términos de la TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado
del PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacién Geogréafica), antes citada. Ahora bien, si bien es cierto en virtud
de la zonificacion aplicable al inmueble visitado solo se permite el desarrollo de
actividades comerciales y servicios basicos en planta baja, es de precisarse que esta
autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que del acta
de visita de verificacion se advierte que el inmueble que nos ocupa esta conformado por
planta baja y cuatro niveles, el cual se encuentra construido en una pendiente, sin que se
especifique si todos los usos observados en el inmueble visitado se desarrollan en la
planta baja del mismo, por lo que no se cuenta con elementos suficientes que permitan
determinar el cumplimiento o incumplimiento respecto del nivel o niveles ocupados para el
desarrollo de sus actividades.

No obstante lo anterior, esta autoridad CONMINA al C. Titular y/o al Propietario y/o
Poseedor del establecimiento materia del presente procedimiento, para que en caso de
desarrollar los usos de suelo de “CENTRO DE BRONCEADO” mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “SALON DE BELLEZA”, y “SASTRERIA”, en un nivel
diverso a la planta baja del inmueble visitado, que es el nivel autorizado en términos de la
zonificacion aplicable al mismo, de conformidad con el PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos
noventa y siete, (vigente al momento en que se llevdé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), se abstenga de hacerlo, o bien, obtenga Certificado de uso
del suelo vigente en cualquiera/lde sus modalidades, que ampare en su totalidad los usos
de suelo, niveles y superficie ufilizados en el establecimiento visitado, en el entendido que
esta autoridad podra iniciar <ﬂe oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, con el fin dle velar en la gsfera de su competencia por el cumplimiento
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de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas
y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del
articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacion directa con la TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Puablica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para 1os usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que senale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacidh del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo,

L En suelo urbapo: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial;
! Espacio Abierta:|Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el

i:‘xb!:?kll( de Verificacidon Adm

Coordinacion de Substanciaci

Direccic
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reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad dgl uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje d¢ lejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrympida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabi tfs del bien inmueble.

Siempre y cuando el s ;/citante cumplal con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y|Programas exp€dira los Certificados a que se refiere el presente
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articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificaciéon, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién la TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado
del PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), en la cual Unicamente se sefialan los usos de suelo
que tiene permitidos con base en la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, sin que se establezca de manera especifica la superficie
permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, por lo que respecta a lag areas descrita por el personal especializado en
funciones de verificacion como espacios en obra negra, esta autoridad determina
procedente no hacer pronunciamientg alguno al respecto, toda vez que del acta de visita
de verificacion no se advierte si dichgs areas son o no de reciente construccién, y de las
constancias que obran en autos no/ge advierte ningin documento y/o elemento del cual
se desprenda?g datos relativos a la fefpha de su construccion, aunado a que al momento de

la visita de verificacién no se observaron trabajos de construccion, por lo que se concluye
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que los elementos descritos por el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito _a este Instituto, en el acta de visita de verificacion son
insuficientes para calificar al momento de la visita de verificacion el cumplimiento o
incumplimiento a lo dispuesto en los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y
Normas de Ordenacién en funcion de la Zonificacién correspondiente, o bien, en las
disposiciones establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
respectivo Reglamento y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente
en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, antes transcrito.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

%3 Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.----------------

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no [cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad cpn la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los PRogramas de Desgrrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cugntificara el total dZ metros construidos.”(sic).------------------

|
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En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, en una superficie de construccién de 669 m2 (seiscientos
sesenta y nueve metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipotesis sefaladas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccién; (ll) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccioén; (lll) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en la
TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA
DE MORELOS, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil
novecientos noventa y siete, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién
Geografica), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento. --------

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es CC[/ petente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expliesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién ‘administrativa. '

/]
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SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO .- Se resuelve no imponer sancioén alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificaciéon de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal .-----------------

QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Protecciéon de Datjﬂés Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que [sUs datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciongs previstas en la Ley,
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El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, por en
el domicilio ubicado en Avenida Secretaria de Marina, niumero cuatrocientos cincuenta y
cinco (455), colonia Lomas de Chamizal, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, en la Ciudad
de México, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7. ¥

\
OCTAVO.- Previa notificacion dg la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numer IWVEADF/OV/DUYUS/068/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asuntd t%)tal y definitivamente concluido, en términos de lo
c

dispuesto en el Considerando Tefcero de la presente determinacion administrativa. ----------

NOVENO.- CUMPLASE. - 5
/]

rd
Asi lo resolvio el Licenei : —Di r de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa de] Distrito \Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS/EU}QM
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