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En la Ciudad de México, a ocho de febrero de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Correspondencia, numero 128 (ciento veintiocho), colonia Postal,
Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha ocho de enero de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el niumero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/087/2018, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------

2. En fecha veinticuatro de enero de dos mil dieciocho, se emiti6 acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------------

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
I, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Adnfiinistrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, 1l 'y V, 4, 14 fraccion [V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

/

4
SEGUNDO.- El objeto de la presente“gsolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos

I6gicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente lo siguiente:

P DASTGE LA %0 Ml 10350 im0 o e - - B
En relacién con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificac
 LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS: - " '
ESTANDC CONSTITUIDO EN EL DOMICILIC MARCADO EN ORDEN DE VISITA DE ?ER:?-;SASBO;«, PREVIA
IDENTIFICACION DEL SUSCRITO Y DANDO A CONOCER EL MOTIVO DE MI VISITA SOY ATENDIDO PO ._NA
I = ' PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y MANIFIESTO QUE SE TRATA DE U
¥ 1 &

JBRA NUEVA, LA CUAL ESTA DELIMITADA CON TAPIAL DE LAMINA, CONSTIUIDA DE SOTANO, PLANTA BAJA ¥

; E@R,& KEGRA, SE OBSERVAN TRABAJADORES REALIZANDO LEVANTAMIENTO
¥

RES NIVELES, AL MOMENTO E . : o = e
DE MUROS EN PRIMER NWEL, El";f CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION BE

i6n. se hacen constar os siguientes HECHOS / OBJETOS

MANIFIESTA LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE OBRA NUEVA EN PROCESC. 2.- LA
MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A)208 M2 (DOGIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS). B) 676 M2
{SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS). C} 836 M2 (OCHOCIENTOS TREINTA SEIS METROS
CUADRADOS). D) 12 ¥ {DOCE METROS/\LINEALES). E} 33 M2 (TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS]}. EN
CUANTO A LOS PUNTOS 2A Y 2B NG SE ?%H!BEN DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA PRESENTE,A—*H—_-T‘*A“‘w‘--

De lo anterior, se desprende 7& el inmueble visitado, se trata de una obra nueva en
proceso, constituida al momentg/de la visita de verificacion por sétano, planta baja y tres
niveles sobre nivel de banquetd, lo que da un total de cuatro niveles contados a partir de

| Stve |
i
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nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un
nivel mas y el sétano observado no es cuantificable para los efectos de la presente
determinacion, tal y como se detalla en lineas subsecuentes, todo ello en una superficie
de 209m2 (doscientos nueve metros cuadrados) una superficie de construccion de 836m2
(ochocientos treinta y seis metros cuadrados), una superficie de area libre de 39m2
(treinta y nueve metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro
laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asent6 el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
Juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” -------------------

se concluye que el s6tano observado por el
personal especializado en funciones de veyfficacion en el inmueble visitado al momento de
la visita de verificacion no es consideradg/como nivel y no cuantifica en la altura ni en la
superficie maxima de construccién del infnueble visitado, en términos de lo dispuesto en
el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS
GENERALES DE ORDENACION, HARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expues

institutc de Verificacién Administrativa del D.F.,

Ceordinacion de Substanciaci
Direccion de C

3/22




&|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/087/2018

700-CVV-RE-07

DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte
conducente, lo siguiente:

“...ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables. .. .(sic)

%.'ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construcciéon bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacién, en ese sentido
es claro que el sétano observado NO cuantifica ni en la superficie de construccién, ni en la
altura total del inmueble.

En razén de lo anterior, Unicamente se tomara en consideracion el niumero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo si?uiente:

fambae MECHOR I ORIFTOS

& antes mencionada, por lo gugfmuestra los siguientes documentos: e
SOCUMENTO AL MOMENTG PE LA VISITA ———— """ -

/
!J
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En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente en
gue se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite lo observado
durante la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinaciéon y con ello determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, esta autoridad
considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se
llevd a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto).

En ese sentido, se procede a determinar la zonificaciéon aplicable al inmueble de mérito,
apoyandose esta autoridad para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacién Geogréfica)
del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el
icono de “SIG ciudadmx”, en la opcion Domicilio numeral 3 (tres) con los datos del
inmueble visitado, de donde se advierte que las Zonificaciones que le corresponden al
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion son las de H/3/20%,
(Habitacional, tres niveles maximos de construccion, treinta porciento minimo de area
libre), y por norma de ordenacién sobre vialidad para Correspondencia Q' - R' de: Eje
Central Lazaro Cardenas a: Calzada de Tlalpan HC/4/20% (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, cuatro niveles maximos de construccidén, veinte porciento minimo de area
libre), tal y como se advierte a continuacion:

Institutc
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~— Informacion General — Ubicacién del Predio— . -

Cuenta Catastral _ == * -

Direccién

! - P
Colle 'y Nimeso: (II(ZJQKRESPONDENCIA | T
Colonia: POSTAL ! ] g
Codigo Postal: 03410 s
Superficie del 3 )
Predio: 209 m2

2008°® cludadnix, seduv =]

. Predio Seleccionado

"VERSION _ DE DIVULGACION E |
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS

JURIDICOS". La consulta y difusion de esta |

informacion no constituye autorizacion, = | . . . .
permiso o licencia sobre el uso de suelo. Este croguis puede no.contener las L_J!t_lrpas medificaciones al
Para contar con un documento de caracter predio, prqduct_o de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
oficial es necesario solicitar a la autoridad | por el propietario.

competente, la expedicion del Certificado
correspondiente.

— Zonificacion

Habitacional 3 > 20 60 A(l Viv 502 6
/33 m2
de
terreno)
. 3 o B - . s RPCRRS— s S— —
A EEERN et  Correspondencia Q' - R' de: Eje Central Lazaro Cardenas a: Calzada de Tlalpan
Uso dal Nwelm. Altura: M2 min. Incementc  Remetimiento  Paramento Densidad
Vivienda: Estac. %:

Habstaamal S s

‘con Comercio & = o a g Z(Lo que indigue Ja zonﬁix?a

Ver Tabla def
il E

fIS0

deﬁmrd, en su €as0)

0 f !

Lo anterior es 4si, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valersg|de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion

Aﬂﬁi

Uh
INVEA DF
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que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbana
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar{fiechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes pfesentar fotograf/’a,é, escritos o notas taquigréaficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo R10-A, parrafo primero, de la legislaciéon que se comenta, en
lo conducente, reconoce conjo prueba la informaciéon generada o comunicada que conste
en medios electronicos, optjcos o en cualquigra otra tecnologia;, ahora bien, entre los
medios de comunicacion elgctronicos se encugentra "internet”, que constituye un sistema

r——
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mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. -----

En ese sentido del estudio de la informacion anterior se desprende que las
zonificaciones que le aplican al inmueble visitado son H/3/20%, (Habitacional, tres
niveles maximos de construccioén, veinte porciento minimo de area libre), y por norma de
ordenacion sobre vialidad para Correspondencia Q' - R' de: Eje Central Lazaro Cardenas
a: Calzada de Tlalpan HC/4/20% (Habitacional con Comercio en Planta Baja, cuatro
niveles maximos de construccién, veinte porciento minimo de area libre); sin embargo
esta autoridad determina procedente tomar como la zonificacion aplicable al mismo,
aquella que le provee mas beneficios al visitado, es decir, HC/4/20% (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, cuatro niveles maximos de construccion, veinte porciento
minimo de area libre) con una superficie maxima de construccion de 669m2 (seiscientos
sesenta y nueve metros cuadrados), por lo que toda vez que del acta de visita de
verificacién se advierte que el inmueble visitado se encontraba conformado al momento
de la visita de verificacion por sétano, planta baja y tres niveles sobre nivel de banqueta,
lo que da un total de cuatro niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior es
asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel mas y el so6tano observado
no es cuantificable para los efectos de la presente determinacién,_se hace evidente que

los niveles observados al momento de la practica de la visita de verificaciéon en el

inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacidon y ordenacién en

materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acfa de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 209m2 (doscientos nueve
metros cuadrados), en ese gentido, y de acuerdo a la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, se desprende que El porcentaje de area libre que debe respetar es del 20%,
siendo que de la operacién @ritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es
decir, de qum2 (doscientos| nueve metros cuadrados) _en relacién con el 20%, de area

libre sefalado en la zonificgcién aplicable, da como resultado la cantidad de 41.80m2

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.
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(cuarenta y uno punto ochenta metros cuadrados), que es la superficie de area libre
que el visitado debe respetar, sin embargo del texto del acta de visita de verificacién se
desprende lo siguiente que el inmueble visitado contaba al momento de la visita de
verificacién con una superficie de area libre de 39m2 (treinta y nueve metros cuadrados),
lo que pone de manifiesto que el inmueble visitado no respeta el porcentaje minimo de
area libre que se senala en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad
con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone de manera
textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacidon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefale
esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento
Reglamento de la Ley de Desarrollo Ufbano del Distrito Federal.
{
/

Articulo 125. Los certificados de zon/ jcacion se cfasifican en:
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I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de
su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
senialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo
Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumipida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabiented del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitgnte cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los ‘f/’guientes plazos:
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a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;---
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de

Suelo Digital;
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado
del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.-----

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que en términos del articulo 139 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la facultad de sancionar
administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y su respectivo
Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con una o mas
de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala textualmente lo
siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

|. Rescision de convenios; /Af

1. Suspension de los trabajos; /

Il. Clausura parcial o total de ob/a;

e .

—~—

instituto de Verificacion Admini

Direccion de
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IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIIl. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

Xl. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.---------

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta autoridad determina procedente imponer al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$75.49 (setenta y cinco pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $37,745.00
(TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables, concatenado con lo dispuesto
en el articulo 2 fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de
la Unidad de Medida y Actualiza ]én, y de la publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de dos|mil diecisiete de la Unidad de Cuenta y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de )stadistica y Geografia, mismos que a continuacion se
transcriben:

%

Ley de Deé@rro//o Urbano del Distfito Federal.

i

i/

instituto de Verificacion Administrativa det D.F.,
Direccién General

Coerdinacion de Substanciacion de Procedi ntos
Direccién de Calificacien “A”
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“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

Vlll Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siquientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dﬁpuesto en la presente Ley, se entendera por: ---------------

. UMA: A la Unidad de Med da y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales,| de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -—----------

Instituto de Verificacion Administrat

Coordinacion de Substanciacion de Procedi
Direccion de Calificacion “A"
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Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada ano el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o0. de febrero de dicho afio. -----

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente
hasta en tanto se emita otra publicacién en términos del articulo 5 de la presente Ley. —--

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecisiete de
la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

El célculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion
son: el diario de $75.49 pesos mexicanos, el mensual de $2,294.90 pesos mexicanos y
el anual de $27,538.80 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de
febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, conmina al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, para que a partir del dia siguiente a
que surta efectos la notificacion de la presente determinacién, se avoque a realizar los
trabajos correspondientes a fin de respetar el porcentaje minimo de area libre conforme a
la zonificacion aplicable al inmueble materia del presente asunto, esto es 20% minimo de
area libre, lo que equivale a 41.80m2 (cuarenta y uno punto ochenta metros
cuadrados), de la superficie total del terreno sobre nivel de baqueta, o bien obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el
numero de niveles construidos, la superficie de construccion y el porcentaje de area libre
observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en el entendido
que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, con el fin gde velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento
de las leyes, reglamentos, degretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas
y administrativas vinculadas [con las materias a que hace referencia la fracciéon | del
articulo 7 de la Ley del Instituig de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-----------

L\\ l
/

instituto de Verificacion Administrat
Direcc
Coordinacién de Substanciacion de Pro
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Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacion Unicamente asenté de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyé el
sétano observado, siendo que ha quedado precisado que la superficie de construccion
bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de construccion
permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para hacer
pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos uUnicamente
necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden
fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales o
reglamentarios aplicables.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practicd la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra en proceso de construccion, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. ----

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacioén, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

II. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

I1l.De usos mixtos de cinco mil ¢ mas metros cuadrados de construccion;

1V. Estaciones de servicio de cambustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio pliblico y/o autoconsumo

V. Crematorios ‘

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion Gen/éra/ numero 10.
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Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méaxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(Sic).----------------—-

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en el inmueble visitado una vez ejecutada la obra, toda vez que al momento
de la visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra nueva en proceso,
lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.--—------

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y lll del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacién, de la siguiente forma:---

I La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en
que incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no
observar con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, en relacién con el porcentaje
minimo de area libre, es decir, 20%, en términos de la zonificacion aplicable
contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), el mismo infringe disposiciones de orden publico, al no tener el
porcentaje minimo de area libre que refiere la zonificacion correspondiente al
inmueble de cuenta, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e
interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
protecciéon de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcign del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las gen%aciones presente y futuras del Distrito Federal.--------------

/A Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo
asentado por el pergonal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, en el acta de visita de verificacion se desprende que el inmueble

\

Instituto de Verificacién A

Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccién de Califica
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de cuenta se trata de una obra nueva constituida al momento de la visita de
verificacion por soétano, planta baja y tres niveles sobre nivel de banqueta, lo
que da un total de cuatro niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo
anterior es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel mas
y el sétano observado no es cuantificable para los efectos de la presente
determinacién,_en una superficie de construccion de 836m2 (ochocientos
treinta y seis metros cuadrados), por lo tanto esta autoridad considera que el
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, cuenta con
capacidad econOmica para solventar la multa que le es impuesta,
adicionalmente que la misma se encuentra muy por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo
vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo senala que su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente
para el Distrito Federal.

1. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo
140 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a
la letra senala: “Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por
infracciones a la Ley o a este reglamento y demas disposiciones que de estos
emanen, se tomara en cuenta para su valoracion: parrafo segundo se
considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por
contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion
al mismo precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de la sancién.

SANCIONES Y MULTA
PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con el porcentaje minimo de éarea libre que debe respetar el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento en que se lleyé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), en aplicacién a la Ley dg Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47,
48, 51 fraccion | de la Ley de Dgsarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, tal y como se advierte dgl texto del Jacta de visita de verificacion y de constancias
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procesales del expediente en que se actla, se impone unicamente al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$75.49 (setenta y cinco pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, al momento de cometerse la infracciéon, resulta la cantidad de $37,745.00
(TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relaciéon con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion lll, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecisiete de
la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, ordenamientos legales vigentes y aplicables, lo anterior, debido a la conducta
infractora del visitado, respecto a que el porcentaje de area libre con gue cuenta el
inmueble visitado es inferior al porcentaje minimo que debe respetar en términos de la
zonificacion aplicable sefialada _en términos del DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), antes citado, sobreponiendo su
interés privado al orden publico e interés general y social.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa en ejecuciéon de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:

A) Exhibir ante la Direccibn de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original del recibo
de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico
coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecidg| en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Feder;&

/

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Djstrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

=
\
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Es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Por lo que hace al numero de niveles observados en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacidn, se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto
en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Por lo que hace a la superficie de construccién, al uso de suelo y Dictamen de
Impacto Urbano se resuelve no emitir pronunciamiento alguno, lo anterior en términos de
lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.---------

QUINTO.- Por lo que respecta a la superficie de area libre observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve imponer al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$75.49 (setenta y cinco pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $37,745.00
(TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacién con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el [Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacién en el Diario Oficial la Federacion del diez de enero de dos mil diecisiete de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, ordenamientos legdles vigentes y aplicables, en términos de lo previsto en el

| /
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Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
visitado, que cuenta con el término de tres dias habiles contados a partir de aquel en que
se notifique la presente resolucion, a efecto de que exhiba ante esta Direcciéon de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el recibo
original del pago de la multa impuesta ante la Tesoreria del Distrito Federal que le
corresponda al domicilio en donde se encuentra ubicado el establecimiento antes citado
materia de este procedimiento, lo anterior en términos del articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo con su numeral
7, en caso contrario se solicitara al Tesorero del Distrito Federal, inicie el procedimiento
econdémico coactivo de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito
Federal, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado, que se le CONMINA para que a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacion de la presente determinacién, se avoque a realizar los trabajos
correspondientes a fin de respetar el porcentaje minimo de area libre conforme a la
zonificacion aplicable al inmueble materia del presente asunto, esto es 20% minimo de
area libre, lo que equivale a 41.80m2 (cuarenta y uno punto ochenta metros
cuadrados), de la superficie total del terreno sobre nivel de banqueta, o bien obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el
numero de niveles construidos, la superficie de construccion y el porcentaje de area libre
observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en el entendido
que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento
de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas
y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del
articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-----------

OCTAVO.- Con fundamento en logs articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federalf se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles dontados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacion de la resojlicion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de i\inconformidad ante el{superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
1
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de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--———---------

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Jhaérez, México D.F.

/
El interesado podra dirigirge al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito

Federal, donde recibira asgsoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal ali? telefono: 5636-4636; correo electronico:

instituto de Verificacion Administrativa del D.F,
ccion General
Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
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DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble visitado, en el domicilio ubigado en Correspondencia, numero 128 (ciento

veintiocho), colonia Postal, Delegacion B

nito Juarez, en esta Ciudad, de conformidad

con los articulos 78 fraccion | inciso c), 8D, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal, apli¢

do de manera supletoria al Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.-----—-==--=mmmm-—-

J \

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE

1

[\

Asi lo resolvié y firma el Licenei srael s l —Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito kederal. Conste.

LFS/MATG

+
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