CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/136/2018
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a ireinta y unc de enerc de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Paseo de los Laureles, numero 278 (doscientos setenta y ocho),
colonia Bosgues de Las Lomas, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad,

atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha diez de enero de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/136/2018, misma que fue ejecutada el dia once del mismo mes y
aflo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ------------

2. En once de enero de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual se
ordené la implementacion de medidas cautelares y de seguridad consistente en la
suspension total temporal de actividades del inmueble materia del presente
procedimiento, mismo que se cumplimento mediante el acta de implementacion de
medidas cautelares y de seguridad de misma fecha.

3. El diecinueve de enero de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, el escrito signado por ! NG cdiante el cual
solicitd el levantamiento de la medida cautelar que imperaba en el inmueble visitado, al
cual le recay6 acuerdo de fecha veintidos de enero de dos mil dieciocho, mediante el cual
se reconocid la personalidad del promovente en su caracter de visitado del inmueble
materia del presente procedimiento, considerandose procedente autorizar el
levantamiento de la medida cautelar y seguridad que imperaba en el inmueble visitado. -

4. En fecha veintiséis de enero de dos mil dieciocho, se emitio acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Veyificacion Administrativa del Distrito Federal.-——mmmmmmmmmmmn

5. Una vez substanciado el presente procedim;fento de verificacion, esta Instancia
resuelve en t&rminos de los siguientes: '
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PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez slas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 ultimo parrafo, 3
fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la Administracion Publica
del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones RN L AR AVARVARVIRRVIII NN > S
fracciones |, 1, HI, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8
fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccidn i, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 1y W, 4,
14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.—

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito  Federal, asi como al Programa General de Desarrolic Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuajimalpa de Morelos,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimient :de verificacién, se desprende que el visitado no
presenté escrito de observaciones ique hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distr, to Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada dle acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. : :
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1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a

la orden de visita de verificacion

emitida por este Instituto, de la que se desprende que el

Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en la

parte conducente, lo siguiente:

e,

DEL OBJT

THCARG BE 2O CACIOM PAT

et

De la descripcién anterior se hace evidente que se trata de un inmueble en donde al
momento de la visita de verificacion se advirtieron trabajos de demolicion, en un predio con
una superficie de 5675m2 (cinco mil seiscientos setenta y cinco metros cuadrados), hechos
que se toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de
verificacion quien cuenta con fe;ﬁib%ica en los actos en que interviene en el ambito de sus

atribuciones, de conformidad ¢
Verificacién Administrativa del
Verificacion Adminisirativa del D

los articulos 29 fraccion 1l de la Ley del Instituto de
Distrito Federal /y 3 fraccién XVI del Reglamento de
strito Federal, a;lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

gue a continuacion se cita:

;

Novena Epoca
Registro: 169497
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/136/2018
700-CVV-RE-G7
instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estadc como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
&l es cierfo, contribuye al orden piblico, a la tranguilidad de la sociedad en gue se actua y a dar
certeza juridica”. -

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Documental respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuenies. —---

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun vy cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias gue obran agregadas al expediente en que se actua, o
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, yé sea que pertenezca gllas partes o a un tercero; sin mas limitacion gue la
de gue las pruebas no estén pro tﬁfidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 dgl Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria %fia Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal comfor%me a su articulo 4 péfrrafo segundo.
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CHIDAD DE MEXICO

IENTE: INVEADF/OVIDUYUS/136/2018
700-CVV-RE-07

Rajo este contexto, se advierte la copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 4096-151COEL17 de fecha de
expedicion veinticinco de enero de dos mil diecisiete, documental que fue valorada por esta
autoridad mediante acuerdo de fecha veintidoés de enero de dos mil dieciocho, por o que
por economia procesal esta autoridad ya no analizard cuestiones que vya fueron
previamente analizadas, salvo aquellas que sean necesarias para la calificacion del acta
de visita de verificacion materia del presente asunto, por lo que se procede a su estudio
directo en cuanto al fondo, que para pronta referencia se inserta a la presente resolucion

EXPED

en los siguientes términos:

iormente expuesto, se advierte que el promovente acredité de manera fahacienie qie

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, de facha vainlicin

mil diecisiete, nimero de folio 4086-151COEL17, probanza ¢ .
e encuentra vigenie,

1Ci

wya vigencia es ae
“38]

o
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O

cuenta con el original de

e e
un af partir de su expedicion, por tanto es evidente que el m%sz_no se
prob que fue exhibida en copia simple al momento de la visita de wgga’ffscacs@_n dc—g f&f:hef.cmccfz de
enero de dos mil dieciocho, y por tanto fue debidamente subsanada la irregularidad gue dio angen
s Iz implementacion de ia medida cautelar y de seguridad impuesta al inmueble visita on por
el articulo 46 segundo pérafo del Reglamento de 5/12

sual con fundamento en € 4 : ‘ :
sirativo del Distrito Federal, lsta autoridad declara PROCEDENTE ALFT :
TANIENTO DE LA ME@E&M@AU?ELAR v DE SEGURIDAD ¥ EL RETIRO DE I
. DE SUSPENSION TOTAL JEMPORAL DE ACTIVIDADES CORRESPONDIENTES, al

> ybicado en Paseo de los &ggfmyeﬁes, ntmero 278 (doscientos setenta y m,w»j,a, g
de las Lomas, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, en esta Cludad de México
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Visto el acuerdo de referencia y atento a su contenido en el que se advierte el alcance
probatorio que se ha dado a la documental en cita, este organo jurisdiccional determina
que el visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del
suelo respecto del uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que cital —----m~mmmrom-

“Articulo 43.~ Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esla Ley”.

cido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

Lo anterior en relacién con lo establec }
‘deral, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio

de Desarrolio Urbano del Distrito Fg
gmayor referencia a continuacion se citan:
!

Urbano del Distrito Federal, que para
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSI/136/2018
700-CVVY-RE-07
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos

y aprovechamientos del suelo. Las Secrelaria las expedird en los términos que sefiale esla
fey v su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suslo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las

normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios, Indusirial, Espacio Abierto, Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predic o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de

propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen Jos
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud  y
expedicién se realizara por medios electronicos. Este documento no ciea

derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia paya ejercitar las actividades para las que se expiden

los certificados sefialadgs en las fracciones | y Il es de un afio a partir del
dia siguiente al de su eypedicion.

 Una vez realizado el ggam!z‘e para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados  antes saﬁalados, no sera necesario oblener una nueva
1 ;
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/136/2018
700-CVV-RE-07

certificacion, a menos que se modifigue el uso y superficie por UsoO
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano

que entren en vigor.

Il Cettificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su ftotalidad o en unidades identificables de ésfte, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que

los prohibio.

L a vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria
en cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a
cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el
uso de que se lrate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de Jos propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que

se refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. -

Cuando por asi reqaférirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinion de la auto ¢ad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento Admgg}istraz‘ivo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacién del uso e un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al soliciténte, el plazﬁ) para la expedicion de los certificados
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establecido en el pérrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacidn materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano def
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencion de autorizacion, licencia © registro de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguienies

proyectos:!

i De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion;

il. De usc no habitacional de mas de cinco mil metros de
construccion;

i, De usos mixlos de cinco mil o més metros cuadrados de
construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio ptblico y/o
autoconsumao;

V. Crematorios;

17 Se aplique Ia Norma de Ordenacion General nimero 10, -=---—mmw----

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y ili, el estacionamienio
bajo nivel de banqueta }medio nivel, no cuantificaré para la suma fotal de
metros cuadrados cons ryidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccién permitida| pn la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, pejo, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de r?zefros construidos.” (sic).

§
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Al respecto, del acta de visita de verificacion, se advierte que se trata de un inmueble con
trabajos de demolicion, sin que de la referida acta, se desprenda que en el inmueble
visitado se llevaran a cabo trabajos de construccion, por lo que de la interpretacion de la
norma en estudio, se llega a la razén que para que sea exigible contar con Dictamen de
Impacto Urbano-ambiental, resulta necesario que en el referido inmueble se lleven a cabo
trabajos encaminados a un proyecto de construccion; por lo gue se hace evidenie que no

le es exigible el Dictamen de Impacto Urbanc-ambiental.-

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, relativo al establecimiento que nos
ocupa, esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o

Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrative del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion 9/12

Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucién definitiva que se emita.”
RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién. en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez dgl texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funcim% de verificacion, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucidn admini%%raiiva.
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TERCERO .- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo

previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO - Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en fos
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion v
maneijo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

g
i

&
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Asimismo, se le informa que sus {gtos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones prefgéstas en la Ley.
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El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibiréd asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccidn de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente determinacion al C. Titular y/o
Propietario ylo Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio

ubicado en Paseo de los Laureles, numero 278 (doscientos setenta y ocho), colonia
|

oresente procedimiento y/o a los CC.
h en su caracter de personas autorizadas en los autos del presente procedimiento,

en el domicilio sefialado para olr y recibir notificaciones ubicado en

en esta Ciudad,
precisando que en caso de que el domicilio antes senalado no existiera, o se presente
alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
inmueble visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior, lo anterior, de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7. ——-wrmmemmmma

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numerg §NVEADF/O\//DUYUS/136/26”;8 y una vez que cause

estado, archivese como asuntg total y  definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ----------
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Rosques de Las Lomas, Delegacién Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad, asi como al
b@n su caracter de visitado del inmueble materia del
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Asi lo resolvio el Licenciadgylsrael-Gon
de Verificacion Administrativa del Dist

44

o Fed?rai quien firma al calce para constancia.

islas,Director de Calificacion "A” del In

Conste.
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